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I. UVOD - téel ocenéni
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Na zakladé  pozadavku spolecnosti WEST BROKERS a.s., se sidlem Plzen,
Slovanska 100, PSC 326 00, IC 64832341 jsem provedl ocenéni akcie vyse uvedené
spole¢nosti.

Posudek je zpracovan jako podpiirny material pii stanoveni vychozi ceny akcie pfi
vefejné drazbé obchodnikem z cennymi papiry.

II. POPIS PREDMETU OCENENI

2.1 Udaje o emitentovi akcie

Obchodni ndzev : Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.
IC : 60071371
Sidlo : Bozeny Némcové 12, Ceské Budéjovice, PSC 370 80
Datum zaloZeni : 1.1.1994
VOR vedeny : Krajskym soudem v C. Budg&jovicich
oddil B, vlozka 616
Préavni forma : akciova spole¢nost
Zakladni kapital : 149.069.000,- K¢
Splaceno : 100 %

2.2 Zakladni udaje o cenném papiru (dale jen ,,CP*)

Spolecnost emitovala nasledujici dvé emise akcii.

I. emise

Druh CP akcie

ISIN CZ0009064754

Forma CP na majitele

Podoba CP zaknihovana

Nominalni hodnota 1.000,- K¢

Pocet vydanych CP 148.934 ks akcii

Pravo na dividendu dle obecné platnych norem a stanov spolec¢nosti
Registrace CP CP neni registrovan na Zadném trhu
Prevoditelnost CP akcie je neomezené prevoditelna

II. emise

Druh CP akcie

Forma CP na jméno

Podoba CP zaknihovana

Nominalni hodnota 1.000,- K¢

Pocet vydanych CP 135 ks akeii

Pravo na dividendu dle obecné platnych norem a stanov spole¢nosti
Registrace CP CP neni registrovan na zadném trhu
Ptevoditelnost CP akcie je neomezen¢ pievoditelnd

Hodnota jedné akcie v obou emisich je vzhledem k minimalnimu rozdilu totozna a bude proto
ve vypoctech uzivano zjednodusSeni jedné emise o objemu 149.069 ks akcii.
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Spolecnost vyplacela v roce 2003 a 2004 dividendy 120 Kc/akcie ro¢né. V roce 2005
vyplatila spole¢nost dividendu 115 K¢&/akcie.

2.3 Vlastnicka struktura akciové spole¢nosti

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.byla zalozena dne 1.1. 1994
rozhodnutim jediného zakladatele, a to Fondu narodniho majetku.
V soucasnosti je spolecnost soukromé vlastnéna. K datu posledni zpracované ro¢ni tcetni
zavérky byla hlavnim akcionafem spolecnost ENERGIE AG BOHEMIA s.r.o., BoZeny
Némcové 38/4,370 80 Ceské Budgjovice, ktera je soudasti infrastruktury koncernu Energie
AG.a.s. Podil vétSinového vlastnika byl k 30.9.2005 96,94% na zakladnim kapitalu
spolecnosti. Tento vlastnik akcie nabyl od spole¢nosti Anglian Water Overseas Holdings
Limited v roce 2003. Ostatni akcie vlastni drobni akcionéfi.
Spole¢nost v roce 2004 snizovala zkladni kapitdl o vlastni akcie v drzeni spole¢nosti
z 151.791.000,-K¢ na 149.069.000,-K¢.

2.4 Popis akciové spolecnosti

Aktivitami spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s. jsou vodarenské &innosti
v oblasti Jihoc¢eského kraje. Hlavni ¢innosti proto ptredstavuji vyroba a dodavka pitné vody,
odvadeéni a Cisténi odpadnich vod a stavebné-montazni ¢innosti na vodarenskych zatizenich.
Spolecnost, na rozdil od mnohych konkuren¢nich spolecnosti, sama nevlastni vodarenské
kapacity, které uziv4, ale pronajima si je od municipalit na obhospodafovaném uzemi.
Uzaviené ndjemni smlouvy spolecnost zavazuji pronajaty majetek udrzovat.

Vyroba a dodavky pitné vody

Spolec¢nost vyrabi 91% pitné vody na 54 Gpravnach. Z toho 30% tUpraven vyuziva jako
zdroj surovou podzemni vodu, zbyla ¢ast je vyrobena z povrchové vody. Nejvétsi vyznam pro
spole€nost ma Upravna vody Plav, kterd vyrabi témét 60% vyroby pitné vody.

Ptivod vody k odbérateliim na 78934 ptipojek je zajistovan 3604 km vodovodui (bez
ptipojek).

Odvadéni a ¢isténi odpadnich vod

Spolec¢nost poskytuje ¢isténi odpadnich vod na 109 cistickach jejichz celkova denni
kapacita predstavuje cca 140 tis./m’ vody. Do t&chto &istiek je voda z 47005 piipojek
dopravovana soustavou kanaliza¢niho vedeni o délce 1347 km.

Kromé centralnich utvart je spole¢nosti rozdélena na 4 provozni divize (Ceské Budgjovice,
Jindtichtiv Hradec, Tébor, Pracheiisko) a tuseky sluzeb a stavebné-montaznich c¢innosti.
Celkova organizacni struktura je soucasti vyrocni zpravy za rok 2005.

Pocet zaméstnancli v spolecnosti je témer konstantni s tendenci pouze mirného sniZovani.
Dnesni stav se pohybuje kolem 980 lidi. Pracovni sila se postupné pfesouva z manudlnich
profesi do profesi spojenich s kontrolou a logistikou provozii.

Kromé zakladniho ptedmétu podnikani se spolecnost zabyva i souvisejicimi dopliikovymi
¢innostmi zapsanymi v obchodnim rejstiiku. Opis vypisu z obchodniho rejstiiku je ptilohou
tohoto posudku.

2.5 Makroekonomicka analyza prostiedi spole¢nosti
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Ceska ekonomika v sou¢asné dobé roste vysokymi tempy, coz vede ke zlepSeni celkové
ekonomické pozice. Ceské hospodaistvi se tak postupné piiblizuje urovni vyspélych stati
Evropské unie, kde mezironi mira ristu HDP ve stitech EU byla nizsi nez v CR. V roce
2004 vzrostl hrubi doméaci produkt o 4,4% , v roce 2005 0 6,1% a pro rok 2006 Ize ocekavat
strané, predevsim kladnou bilanci zahrani¢niho obchodu, kdy nejvice pozitivné plisobil Cisty
vyvoz a dale také zvySeni vydajii konecné spotieby domécnosti. Rist minulého obdobi
urychlil také vstup Ceské republiky do Evropské unie v roce 2004, ktery odstranil prekazky
obchodu a usnadnil pohyb zbozi pies hranice.

Nasledujici tabulkovy ptfehled vybranych zékladnich ukazateld vyvoje ¢eské ekonomiky za
roky 1999-2005 doklada ptiznivy vyvoj zékladnich narodohospodéaiskych trendi:

Ukazatel 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005
HDP %, rir, realné 1,3 3,6 2,5 1,9 3,6 4,2 6,1
Mira inflace %, r/r, pramér 2,1 3,9 4,7 1,8 0,1 2,8 1,9
Mira nezaméstnanosti |%, primér 8,54 9,02 8,54 9,15 9,9 9,19 8,97
CZK/EUR pramér (K¢) 36,88| 35,61 34,08/ 30,81 31,84] 31,90] 29,78
CZK/USD pramér (K¢) 34,60] 38,59| 38,04] 32,74 28,23] 25,70 23,95

Zdroj: CNB, Cesky statisticky tirad, komercni banky

Jakozto vychodisko pro odhad budoucnosti spolecnosti je tfeba vyjit z odhadi vyvoje
klicovych ukazateli narodniho hospodafstvi:

Ukazatel 2006 2007 2008 2009
HDP %, r/r, realné 5 4,8 4,5 4,5
Mira inflace %, r/r, prGmeér 2,7 3,7 3,6 3,1
Mira nezaméstnanosti %, pramér 8,7 8,5 8,5 8,5
CZK/EUR pramér 28,30 27,50 27,00 26,50
CZK/USD primér 23,20 20,70f 20,60] 20,50

Zdroj : prognézy CNB, Komercni banka, Patria Finance

Vliv zmén HDP na spolecnost se ve spolecnosti projevuje jen mirn€. VEtsi vyznam ma spiSe
pfechod spolecnosti v regionu k technologiim s obecné nizsi energetickou narocnosti, tj. i
s niz$i spottebou vody.

Spole¢nost Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.ma svou produkei nizkou citlivost na
cyklické faktory hospodatstvi. Tato skute¢nost je vSak potladena ptedpokladem pomérné
stability hospodarstvi v nasledujicich letech. Predpokladand mira nezaméstnanosti do deseti
procent nemd velky vliv na zménu mezd ve spolecnosti. Pfedpokladem zdravého vyvoje
spolecnosti je ptredpokladané relativné stabilni makroekonomické prostiedi.

Nevyznamnym ovliviiujicim ekonomiku spolecnosti je smény kurs koruny vii€i svétovym
ménam, protoze spole¢nost jen minimum operaci provadi v cizi méng.

2.6 Strategicka analyza cilové spolecnosti
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Popis trhu, vyrobki a postaveni na trhu, export a budouci vyvoj

Relevantnim trhem pro spolecnost je trh vyroby, distribuce a ciSténi vod v regionu
Jiho¢eského kraje. raselinnych substratil v Ceské republice. Celkové je v tomto regionu 339
tis. obyvatel zasobenych vodou z verejnych zdroji a 236 tisic obyvatel napojenych na ¢isticky
odpadnich vod. Roky 2002 a 2003 byly v regionu ovlivnény vlivy povodni a posléze
extrémniho sucha, proto vypovidajici historicka data lze Cerpat az z let 2000 -2001. V t¢ dobé
byl odbér vody vodné cca 30 tis. m® a stoéné cca 20 tis. m’. Realizovana cena je regulovana
historicky vSak rostla podle prokazatelnych nartsti nakladu.

Postaveni spolecnosti na trhu je vyznamné. Dilezitym konkurentem je spolecnost 1. JVS a.s.
Majoritnim vlastnikem této spolecnosti je francouzskéd spolecnost Compagnie Générale des
Eaux, komanditni spole¢nost na akcie. Spolec¢nost 1.JVS a.s. s obratem cca 750 mil. K¢
podniké s podobnym piedmétem podnikdni v daném regionu. Tato spolecnost se systematicky
snazi omezit odbér z vodarenské soustavy zejména vyuzitim podzemnich zdrojii vod.
Spolecnost realizuje velkou c¢ast svych trzeb i v neregulovanych ¢innostech zejména pfii
realizaci stavebné-montdznich ¢innosti vodohospodéiského charakteru (cca 200 mil. Trzeb
v roce 2004).

Budouci vyvoj

Odstranovani ztrat, snizeni spotieby velkych spolecnosti zavadénim novych technologii
(JIPJITEX,MADETA, Crystalex) a i obecné sniZeni spotfeby domacnosti povede ke snizeni
mnozstvi vody fakturované ve vodném i stoéném dlouhodobé o cca 10%. Ptedpokladany
objem tedy je 27 tis. m® u pitné vody a 19 tis. m® u vody odpadni &i§téné.
Realizovana cena bude nadale regulovana s mirnym riistem podle nartistu ndklad..
Pti realizaci stavebné-montaznich Cinnosti lze vzhledem k velké konkurenci ocekavat jen
mirny naruast celkovych trzeb.
Spole¢nost planuje rozvoj 1 dalSich ¢innosti napliiujicich potieby obci v regionu. Hodla tak
vyuzit know-how koncernu Energie AG a nabidnout obcim i dal$i sluzby. Prozatim ale neni
jasné s jakym vysledkem se tato aktivita projevi v podnikani spole¢nosti.

Export
Objem exportu spolecnosti je zanedbatelny. Do budoucna Ize hovofit 0 moznosti vyuziti
stavebn¢ montaznich praci v ptihrani¢ni oblasti.

2.7 Finan¢ni analyza spolecnosti

Financ¢ni analyza cilové spolecnosti vychézi z predbéznych vysledkl spolecnosti k 30.6.2006.
Pro porovnani jednotlivych let je tfeba si uvédomit, ze rok 2004 byl pouze devét mésici,
protoze v roce 2004 se ménil pocatek hospodaiského roku z 1.ledna na 1. fijna. Podrobna
tabulkové Cast této analyzy je soucasti tohoto posudku.

Rentabilita
Rentabilita spolecnosti byla historicky nadprimérna 2001 ROA 10,74, 2002 10%. V letech
2003 az 2005 se rentabilita snizovala. Divodem sniZeni rentability neni jen snizeni zisku, ale
i nardst stalych aktiv (2001-2005 o 25%) a nartst nékterych obéznych aktiv, zejména
pohledavek.

Aktivita
Spolecnost vykazuje pomérné¢ vysoky obrat celkovych aktiv (1,44 vroce 2003). Tato
skute€nost tzce souvisi s pronajmem stalych aktiv.
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Doba obratu zasob je nizka, pro vodarenskou ¢innost vSak logickd. Doba inkasa pohledavek i
doba splatnosti kratkodobych zavazki se prodluzuji s nartistem pohledavek ve spolecnosti.

Ukazatele dlouhodobé finanéni rovnovahy

Spole¢nost je dnes financovana vlastnimi zdroji z cca 50%. Mira zadluZeni se jen mirné
zvysuje ze 40% v roce 2001 na 48%v roce 2006. Spolecnost nemé problémy se ziskavanim
uvera.

Likvidita
Spolecnost je schopna hradit svoje kratkodobé zavazky, coz zarucuje jeji finan¢ni stabilitu.
Hodnoty bézné celkové 1 penézni likvidity jsou primérné s nulovym trendem.

Produktivita prace
Produktivita prace z trzeb je pro rok 2005 cca 1257 K¢&. Primérna hruba mzda v roce 2005 je
zatim 19,06 tis. K¢ /mésic. Mzdy meziro¢né rostou o 2,4% az 8%.

Ukazatele kapitalového trhu

Tyto ukazatele nelze pouZzit protoze akcie spolecnosti nejsou obchodovany na vetejnych
trzich. Spolecnost vyplaci dividendu 120 K¢ ro¢né (115 v roce 2005), vyplatni pomér se
pohybuje od 0,53 do 10,94. Vlastni kapital na akcii je 3066 K¢.

Celkova ekonomicka vykonnost spoleénosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s. se
v letech 2003 az 2005 zhorSila. Toto zhorSeni je vyvolano kratkodobymi vlivy, jako jsou
povodné a nasledna sucha, tak i vlivy dlouhodobymi souvisejicimi se silicim tlakem
konkurence a mirnym sniZenim objemu spotifebované vody v regionu. Podrobnéjsi rozbor
vyznamnych ekonomickych aspekti je uveden v pfilohdch posudku a tabulkové casti
predstavujici finan¢ni analyzu spolecnosti.

2.8 Pouzité podkladové materialy

e Vypis z obchodniho rejstiiku akciové spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.

e Vykazy ziskil a ztrat za roky 2001 — 2004 spoleénosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy,
a.s. -neni ptilohou posudku

e Rozvaha za roky 2001 — 2004 spoleénosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s. -neni
ptilohou posudku

e Piiloha k udetni zavérce spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.za rok 2003
az 2004 -neni ptilohou posudku

e Zpravy auditora za roky 2003 az 2004 spoleénosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy,
a.s.- neni ptilohou posudku

e Vyrocni zprava spole¢nosti za rok 04/05 véetné Gcetni zavérky spolecnosti

e Predbézny vykaz ziskl a ztrat ke dni 30.6.2006 spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni
Cechy, a.s.

e Piedbézna rozvaha ke dni 30.6.2006 spoleénosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.

e Stanovy spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.— neni piilohou posudku

Uvedené podkladové materialy jsou ptilohou tohoto posudku a jeho pevnou soucasti.
II1. Nalez — Metody ocenéni

3.1 Zakladni skutecnosti a pojmy
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Zakon €. 151/1997 Sb., o ocenovani majetku, stanovuje v §2, ze majetek a sluzba se

oceiiuji obvyklou cenou, pokud zadkon nestanovi jiny zpiisob oceniovani.
Obvyklou cenou se rozumi cena, ktera by byla dosazena pii prodeji stejného, popiipade
obdobného majetku se stejnou uzitnou hodnotou, nebo pii poskytovani stejné nebo obdobné
sluzby v obvyklém obchodnim styku v tuzemsku ke dni ocenéni. Takto stanovena obvykla
cena je v trznim oceflovani synonymem mezinarodné pouzivaného pojmu trzni hodnota.

Pojem trzni hodnota je v souladu se standardy evropského sdruzeni odhadcti majetku
TEGANOVA a americké spolecnosti odhadcii majetku ASA definovan jako odhadni suma
penéz nebo jiného sménného ekvivalentu, kterou by kupec zaplatil za majetek se stejnou
uzitnou hodnotou jako je majetek ocenovany. Piedpoklada se, ze kupec i1 prodavajici jsou
k uskute¢néni transakce obvykle motivovani, jednaji v souladu s platnymi pravnimi ptedpisy,
jsou seznameni se vSemi podstatnymi okolnostmi vazicimi se k ocenovanému majetku a
jednaji svobodné a bez natlaku. Pii ocenéni je tieba zvazit vSechny znamé skutecnosti, které
maji na ocenéni vliv, avSak do jeji vySe se nepromitaji vlivy mimotaddnych okolnosti trhu,
osobnich pomérti prodéavajiciho nebo kupujiciho ani vliv zvldstni obliby. Mimotadnymi
okolnostmi trhu se rozuméji zejména stav financni tisné prodavajiciho nebo kupujiciho.

V ptipad¢ ocenovani akcii obchodovanych na vetejnych trzich Zakon o ocenovani
majetku stanovuje v §19:

»Registrované cenné papiry, tuzemské nebo zahranicni, obchodované na tuzemském
vetejném trhu nebo soucasné na tuzemském i zahrani¢nim vefejném trhu, se ocenuji kurzem
vyhlasenym na tuzemské burze v den ocenéni. Pokud nebylo v den ocenéni cennym papirem
na tuzemské burze obchodovano, oceni se poslednim kurzem vyhlasenym na tuzemské burze
v obdobi pfedchéazejicich 30 dnl pfede dnem ocenéni, pokud byl tento papir obchodovan.
Nebyl-li cenny papir obchodovéan na tuzemské burze v téchto poslednich 30 dnech, oceni se
nejniz§im dosazenym kurzem vyhldSenym ve stejném obdobi u ostatnich organizatort
mimoburzovniho trhu cennych papirt.*

Vzhledem k tomu, Ze oceniované akcie nejsou registrovany na vetejnych trzich nelze vychazet
pre stanoveni hodnoty akcie z cen dosahovanych na vefejném trhu. Pro ocenéni této akcie je
tteba stanovit hodnotu akcie jako hodnotu podilu na hodnoté celé spolecnosti. V piipadé
stanoveni hodnoty podniku jsou standardné vyuZzivany niZe uvedené ocenovaci ptistupy:

e Majetkové metody

e Vynosové metody

e Porovnavaci metody

e TrZzni metody

Pokud je majetek ocenén za predpokladu pokracovani jeho soucasné formy uziti,
vychéazi ocenéni z ptredpokladu, ze majetek, ktery je predmétem ocenéni, bude i nadale
vyuzivan ke stejnym uceliim, a to v mist¢, ve kterém se nachdzi.

Setfeni zahrnovalo majetek ocefiované spole¢nosti. Toto Setieni jsem provedl pro stanoveni
odhadu trzni hodnoty akcie spolecnosti, pfi némz jsem vychazel z informaci a ze skutecnosti,
které byly platné k datu ocenéni, tj. srpen 2006, s tim, ze v dobé ocenéni byly k disposici
vysledky spolecnosti za 6/2006. Akcie byla ocenéna za ptedpokladu pokraovani stavajici
podnikatelské ¢innosti spole¢nosti a soucasné formy uziti majetku spole¢nosti.

Majetek, ktery tvotil predmét ocenéni, sestaval z investicniho majetku evidovaného
v Ucetnictvi, finan¢nich investic, zasob, pohleddvek a finanéniho majetku.

V priitbéhu Setfeni jsem jednal se zastupci spoleCnosti, jejiz akcie jsou piredméetem
ocenéni, o dulezitych skutecnostech vazicich se k predmétu ocenéni. Veskeré skutecnosti a
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zavery uvadéné v tomto posudku, jsou zalozeny na poskytnutych dokumentech a informacich
o majetku. Neovéfoval jsme, kromé vetejnych informacnich zdrojl, pravost ani pravdivost
poskytnutych dokumenti a informaci pfedanych mi druhymi osobami. V ptedkladanych
materidlem jsem nenalezl rozpory vedouci ke zpochybnéni téchto materidlt.

3.2 Majetkové ocenéni:

Tyto metody vychazeji z pfedpokladu, Ze hodnota podniku je totozna zhodnotou
majetku, ktery je v tomto podniku obsazen.

Metody jsou tedy zaloZeny na analyze jednotlivych slozek majetku. Odecteme-li od
celkové hodnoty aktiv podniku vSechny jeji zavazky, dostaneme hodnotu ocefiovaného
podniku. Podle uzitych cen jednotlivého majetku Ize tyto metody délit:

o Ucetniceny ................... ucetni hodnota (hodnota vlastniho kapitalu)
e Likvida¢ni ceny ............ likvida¢ni hodnota
e Reprodukéni ceny ......... substan¢ni hodnota

Nejvice uzivanou metodou této skupiny je substancni hodnota. Jednd se o souhrn
relativné samostatnych ocenéni téchto jednotlivych majetkovych slozek ocefiované
spolecnosti. U konkrétnich sloZzek majetku jsem pfistoupil k jejich ohodnoceni na zakladé
informaci poskytnutych vedenim spolecnosti a na zakladé¢ vlastniho Setfeni, avSak vzdy
s ptihlédnutim k zasad¢ opatrnosti. Jednotlivé slozky jsem ocenovali na zakladé ptredpokladu,
ze spolecnost bude nadale pokracovat ve svoji dosavadni ¢innosti.

Nejvétsim problémem pii oceniovani slozek majetku. Stanoveni hodnoty akcie touto
metodou vychdzi z vypoctu Cistych redukovanych aktiv spolecnosti pfipadajicich na 1 akcii.
Cista redukovana aktiva byla uréena jako rozdil mezi soudtem dil¢ich polozek aktiv
nasobenych koeficientem redukce a thrnem zavazkii emitenta. Jednotlivé hodnoty koeficienta
redukce byly stanoveny jako vyjadfeni podilu o¢ekavané soucasné hodnoty daného aktiva k
ucetni hodnoté daného aktiva pfi uvazovani nezbytného vlivu informacni entropie vzhledem k
podrobnosti predlozenych ukazateli ucetni zavérky emitenta.

3.3 Vynosové metody

Nejpouzivangj$im zplisobem ocenéni akcii je skupina vynosovych metod. Tato
skupina metod vychdzi z disledného vyuzivani poznatku, Ze hodnota statku je urCena
ocekavanym uzitkem pro jeho drzitele. U hospodaiskych statkli, ke kterym patii i podnik
(akcie, obchodni podil), jsou timto uzitkem v budoucnu ocekavané piijmy. Zakladni otdzkou
téchto metod je tedy urceni moznych piijma (uzitklr) plynoucich z drzeni oceniovaného aktiva.
Soucet vSech pfijmu plynoucich z drzeni aktiva diskontovanych v ¢ase tvoii hodnotu aktiva.

Nejveétsim uskalim téchto metod je proto piesny odhad vyvoje velkého mnozstvi
ekonomickych veli¢in na n€kolik let dopfedu (5-10 let). Jedna se pifevazné€ o progndzy vyvoje
trhu a postaveni podniku na tomto trhu, prognézy budoucich trzeb a nékladl, dani a mnoha
dalsich faktor(. Pfesny odhad téchto udajii v Ceské republice, ktera nema dlouhodobé fady
historickych dat, je zna¢né obtizny.

Nejrozsifenéj$imi vynosovymi metodami jsou:
e Metoda kapitalizovanych Cistych vynost
e Skupina metod diskontovanych penéznich toki
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¢ Kombinované metody

3.3.1 Metoda kapitalizovanych ¢istych vynosi

Jedna se o metodu uplatiiovanou zvlasté v némecky mluvicich zemich. Vice nez
metody diskontovanych penéznich toki se opira o historicka data podniku (za 3-5 let zpét).
Zékladni myslenkou kapitalizace vynost je, ze hodnota podniku je stanovena na zaklad¢ tzv.
Udrzitelné trovné zisku odvozené od vykonnosti podniku v minulych letech. Vlastni vypocet
hodnoty spole¢nosti je mozné odvodit podle vztahu:

HP =TZ/r
kde
HP............ hodnota podniku
TZ............ trvale dosazitelny zisk
| SO kalkulovana urokova mira (diskontni mira)

V této nejjednodussi verzi jde tedy o soucet nekonecné fady konstantnich vynosii. Metodu je
mozno zptesnit rozdélenim sledovaného obdobi na ¢asti s2 (nebo 3) cCasové useky
s rozdilnym odhadovanym vynosem ¢i vynosem nartstajicim (1+g) krat.

Metodu kapitalizovanych Cistych vynosit miizeme povazovat za vyraz némeckého piistupu
oceniovani. Na rozdil od anglosaskych pohled se vyznacuje vét§i snahou o objektivitu a
opatrnost.

3.3.2 Metody diskontovanych penéZnich toki

Z hlediska principu je =zakladni vynosovou metodou metoda diskontovanych
penéznich tokti (DCF — discounted cash flow). Tato metoda ma vice variant liSicich se
v n¢kolika ohledech:

Podle zpiisobu kalkulace dani:

e Nekalkuluji dané

e Kalkuluji dané pouze na tUrovni piijmi oceniované spolecnosti.
Nejuzivangjsi zptsob.

e Kalkuluji dané na urovni ocefiované spole¢nosti i na urovni majitele
podniku. Tento pfistup jiz lze povazovat za ,,subjektivni ocenéni,
protoZze souvisi piimo z konkrétni osobou vlastnika.

Podle pouzitych cen:
e Pracuje s inflaci a penéznimi toky vyjadiuje v budoucich nomindlnich
cendch — bézné ceny. Presnéjsi zpusob pii kalkulaci riznych

inflacnich trendt u riznych odhadovanych veli¢in.
e Pracuje se stalymi cenami

Podle kalkulace penézniho toku:
e Metoda ,entity“. Metoda hledd hodnotu podniku jako celku
diskontovanim celkovych penéZznich tokli ze spolecnosti a v druhém
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kroku od¢ita hodnotu uroceného ciziho kapitalu ke dni ocenéni.
Vysledkem je pak hodnota podniku pro vlastnika.

e Metoda ,.equity”. Vychdzi pouze z diskontovanych penéznich tokd,
které jsou urceny pro vlastniky podniku.

e Metoda APV (upraveny vlastni kapitdl). Metoda v prvnim kroku
zjistuje hodnotu podniku jako celku ve dvou polozkidch hodnoty
nezadluzeného podniku a soucasné hodnoty danovych dtspor.
V druhém kroku je odectena hodnota ciziho kapitalu.

Nejuzivangj§im pristupen je metoda ,,entity kalkulovana s danémi na tirovni podniku
a v béznych cenach. Tento pfistup je pouzivan i v tomto ocenéni.
Postup uziti této metody Ize rozdélit do nékolika krok:

1.

2.

Vymezeni ikolu pro ocenéni. V naSem piipadé€ se jedna o ocenéni akcie, jakoZto
podilu na hodnoté podniku.

Strategicka analyza oceniovaného podniku. Tento krok ma odpovédét na otazku
soucasné¢ho trzniho a vnitiniho potencidlu podniku a vyvoje téchto hodnot, pfi
respektovani stavu a vyvoje oboru, trhit a konkurence. Vodovody a kanalizace
Jizni Cechy, a.s. nezpracovava priizkumy trhu ve svém oboru. Progndza trzeb
spole¢nosti byla proto sestavena podle vefejnych informaci a informaci vedeni
spolecnosti.

Finan¢ni analyza ocefiovaného podniku. V tomto kroku je tfeba analyzovat
finan¢ni zdravi spoleCnosti. Tato analyza byla provedena v tomto posudku jiz
v kapitole 2.7 tohoto posudku a jeji tabulkova cast je soucasti tohoto posudku.
Sestaveni finan¢éniho planu Bezprostfedni zdkladnou pro ocenéni je finanéni plan
sestavajici zejména zpland prodeje, planu nakladi a pracovnich sil, plant
provozniho hospodaiského vysledku a z n¢ho plynoucich dani a podild na HV,
planu provozniho a planu celkového penézniho toku. Tvorba tohoto finan¢niho
planu musi vychazet ze zamért a informaci jak ze samotné spolecnosti, tak i ze
situace v oboru a na relevantnim trhu. Plany téz musi zohlediiovat celkovou
hospodatskou situaci spole¢nosti s ohledem na jeji mozny vyvoj.

Vlastni ocenéni. V tomto kroku vymezime cash-flow pro vlastni ocenéni, tj. pro
kazdy rok mnozstvi penéz, které je mozné odejmout z podniku, aniz by byl
naruSen jeho predpoklddany vyvoj. Tim se rozumi penézni tok , ktery je
k dispozici, jak pro vlastniky, tak pro véfitele. Volny penézni tok se vztahuje
pouze k provozni ¢innosti podniku, proto neprovozni aktiva je tfeba oddélit,
neuvazovat s jejich vynosy v budoucnu, ale jejich soucasnou trzni hodnotu piicist
k hodnoté podniku. Diskontovanim vSech financ¢nich tokd ziskdme hrubou
hodnotu podniku. Odectenim hodnoty cizich zdrojii a pfi¢tenim trzni hodnoty
neprovoznich aktiv ziskdme hodnotu podniku. Vydélenim hodnoty podniku
poctem emitovanych akcii ziskdme hodnotu jedné akcie.

Standardné¢ se pouzivd dvoufazova varianta DCF. Vychazi zjednoduchého
ptedpokladu, Ze budouci obdobi 1ze rozd¢lit na dvé faze. Prvni faze zahrnuje obdobi, po které
je ocenovatel schopen vypracovat prognézu volného penézniho toku v jednotlivych letech.
Druhé faze sahajici od konce prvni faze do nekonecna ptedstavuje obdobi s obtiznou predikci
vyvoje, a je proto charakterizovéno ,trvalou* pokracujici hodnotou. Zdkladni pfistup pro
urcéeni pokracujici hodnoty vychéazi z modelu stabilniho ro¢niho cash-flow s trvalym rlstem
(g). Pokracujici hodnota pak je souctem nekonecné fady piijma (Gordontv vzorec).
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Diilezitym prvkem této metody je spravné urceni kalkulované urokové miry (diskontni
mira). Dle definice se jednd o ,,Miru vynosnosti ofekavana investorem pri akvizici
budouciho penéZniho toku s ohledem na riziko spojené s moZnosti tento vynos ziskat*.
Kalkulovand vynosnost tudiz musi korespondovat s rizikem spojenym s odhadovanymi
budoucimi vynosy.

V ramci metody DCF ,entity* je tfeba obecné vychazet z ,,primérnych vazenych
naklada kapitalu®, tj. nakladi, které odpovidaji rizikovosti piijmu, pfi uré¢itém pomeéru cizich
a vlastnich zdrojti v podniku. Obecny vzorec pro primérné vaZzené naklady kapitalu je:

WACC = nCK(l-d)CK/K + HVK(Z)VK/K

kde:
NICK -vvenveennreenseennens naklady na cizi kapital
TLVK(Z) «eveervereemrennens naklady na vlastni kapital pti daném zadluzeni podniku
d o sazba dané z pfijmu ocenovaného podniku
CK oo hodnota troc¢eného ciziho kapitalu
VK e hodnota vlastniho kapitalu
K o celkova vyse kapitalu (K= CK + VK)

Nejuzivangj$im zplsobem urceni ndkladl vlastniho kapitélu je stavebnicovy model.
Ten ptfedpokladd, Ze tato veli¢ina ma dvé slozky. Prvni slozka pfedstavuje bezrizikovou
urokovou miru a druha pak rizikovou ptirdzku.

Bezrizikova turokova mira vychdzi zvynosu nejméné rizikového aktiva —
dlouhodobych statnich dluhopisti. Splatnost pouZzitych dluhopisti by méla v co nejvétsi mife
korespondovat s planovanou zivotnosti podniku nebo by méla byt alespoii co nejvetsi.

Rizikova pfirdzka pak odrazi charakteristiku podniku. V prostiedi Ceské republiky je,
dle mého ndzoru, spiSe piistoupit k expertnimu odhadu této hodnoty, protoze vypoctovée
nesnadnost nalezeni podobnych podnikl. Rizikova pfirdzka proto byla stanovena na zaklad¢
kvantifikace rizikovych faktorti ovliviujicich spole¢nost. Metoda DCF byla zvolena jako
urcujici pro stanoveni hodnoty akcie, protoze nejlépe odrazi divody drzeni této akcie, tj,
budouci vynosy, resp. dividendy, vyplacené spolecnosti akcionafim.

3.4 Porovnavaci zpiisob ocenéni:

Pouzitim téchto metod srovndvame ocetiovany podnik s podniky, jejichZ cenné papiry
jsou v urcitém obdobi bézné obchodovany na vetejnych trzich nebo jejichz trzni hodnoty jsou
znamé. I ptes nektera specifika tohoto ocenéni, zvlaste se tykajicich mnohdy netplnych ¢i
zkreslenych informacich o cenach zaplacenych za jednotlivé podniky, je mozné i tyto metody
pouZzit.

Pro Gisp€sné pouziti téchto metod je tfeba postupovat v nasledujicich krocich:

e Vybér srovnatelnych podnika

e Analyza srovnatelnych podniki a jeji konfrontace s podnikem ocefiovanym
e Vybér vhodnych multiplikatora
¢ Volba hodnot multiplikatord pro dany ptipad
e Vypocet hodnoty akcie s pouzitim riznych multiplikatora
e Odvozeni kone¢né hodnoty akcie
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rozdily mezi absolutni velikosti vybranych ukazatelli ocefiovaného podniku a porovndvanych
podniki.

Propocet trzni hodnoty ocefiované akcie na zakladé¢ multiplikace mizeme vyjadfit timto
vztahem:
THOS = Mos/MAX THA

kde

THOS «vvveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeen trzni hodnota ocefiované spolecnosti
MOS  ceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeaaes multiplikator oceflované spolecnosti
MA e multiplikator vybrané spolecnosti
THA oo trzni hodnota vybrané spolec¢nosti

Nejvice pouzivané multiplikatory pro ocenéni akcie témito metodami jsou:

EBIT na akcii
Cash-flow na akcii
Vlastni kapitél na akcii
Ptidana hodnota na akcii
Trzby na akcii

Predpokladem tuspésného pouziti této metody je kromé zjisténi realné trzni hodnoty
srovnatelnych podnika také pouziti vétSiho poctu jednotlivych multiplikdtor ve zvoleném
¢asovém obdobi.

Ke spole¢nosti Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.se nepodafilo nalézt vhodné
srovnatelné podniky se shodnym piedmét podnikani, u kterych by byla znama jejich
objektivni cena na vetejnych trzich. Porovnavaci metody proto nebylo mozno pfi ocenéni
pouzit.

3.5 Trini metody

Trzni metody vychdzeji z pfedpokladu, Ze vetejny trh urcuje cenu akcie na trovni jeji
skute¢né hodnoty. Tento ptedpoklad je splnén pii existenci silné nabidky a poptavky na trhu.
Dals$im omezujicim pfedpokladem je zde i rovnomérnost rozlozeni akcii mezi jednotlivymi
akcionari, kde pii existenci velkého akcionafe se cena na trzich odviji od jeho zajmu
nenakupovat nebo za urcitou cenu nakupovat dalsi akcie, a tim znacné¢ zkresluje cenu na trhu.
V Ceské republice tyto zakladni predpoklady splituje jen nékolik malo spoleénosti. Akcie
Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.tyto predpoklady nespliuji.

Trzni hodnotu akcie nelze ziskat, a proto nebyla tato metoda pouzita.

3.6 Zdivodnéni zvoleného zptsobu ocenéni

Spole¢nost dosahuje dobrych ekonomickych vysledkii, a proto jsou takto vytvafené
hodnoty nejredlnéjsim méfitkem hodnoty samotné spolecnosti. Hodnota akcie je tedy dana
predevsim budoucimi pfijmy z dividend tvoienych spolecnosti. Tato skutecnost predpoklada
pouziti vynosové metody. Zarovenn i podle teoretickych prament i rozSifené praxe jsou
vynosové metody chdpany jako zékladni pro urceni hodnoty fungujici spolec¢nosti.
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Pfedmétna akcie neni registrovana na trhu a ani ceny pfevodii akcie z posledni doby
nejsou dostateCnym meétitkem hodnoty této akcie. Pfi zkoumdni stavu spolecnosti znalec
nenalezl podobnou spole¢nost s jasnou hodnotou, kterd by slouzila jako etalon pro ocenéni.
Srovnavaci ani trzni metody proto nelze pouzit.

Pouziti metod majetkovych u spole¢nosti s nizkym podilem likvidnich aktiv a silnym
predpokladem dlouhodobého fungovani je neopodstatnéné. Spolec¢nost nepiedpoklada svou
likvidaci nebo jinou vyznamnou zménu, kterd by vedla ke zhodnoceni akcie formou podilu na
zustatku spole¢nosti. Majetkové metody proto nebyly pro urc¢eni hodnoty akcie pouzity.

Tyto skute¢nosti maji vliv na volbu metody pro ocenéni. Jako ocenovaci metoda byla zvolena
metoda vynosova. Pro ocenéni akcie byla pouzita metoda DCF.

IV. Stanoveni hodnoty cenného papiru
4. Vynosova metoda

4.1 Finan¢ni plan

Pro vypocet metodou DCF byl stanoven finan¢ni plan do roku 2010. Spole¢nost ma
vypracovan stfednédoby podnikatelsky plan v ¢iselné podobé do roku 2011. Znalec na
zéaklad¢ tohoto planu spolecnosti sestavil svlij vlastni plan, do kterého zahrnul dalsi informace
z dostupnych vefejnych zdroji a dal§i informace od managementu. Pro ovéfeni prognodz
znalec pouzil vysledky spole¢nosti za rok 2001 az 6/2006.

4.1.1 Prognoza trzeb

Znalec provedl rozbor trzeb spolecnosti v piedchozich letech. Odhad téchto trzeb v budoucnu
vychézi z pfedpokladu mirného nartistu regulovanych cen a stabilizace objemu na 27 tis. m’ u
pitné vody a 19 tis. m’> u vody odpadni.

Stavebné-montazni Cinnosti jsou planovany v silném konkuren¢nim prostiedi spise
optimisticky. Ostatni trzby jsou planovany z historickych dat s mirnym nartstem.

Celkové je plan sestaven s mirnym rastem trzeb 1-2%, coZ koresponduje s riistovymi
moznostmi spole¢nosti na trhu.

»Rozbor a prognéza prodeje a trzeb™ je sestavena v samostatné tabulce, kterd je

nedilnou ptilohou tohoto posudku.
4.1.2 Prognoéza provoznich nakladi

Vykonova spotifeba je planovana podle rozboru historickych dat. Od roku 2007 je
planovan meziro¢ni narlst spotieby o cca 1%. Této hodnoty je mozno docilit pfi narlstu trzeb
0 1-2% a soucasného snizeni nakladt usporami o 1%. Kladny vliv nové strategie spolecnosti
je zapocten v letech 2005/06 az 2007/08 niz$im nartistem naklad vaci rastu trzeb. Plan tedy
pocitd s vyuzitim dne$nich rezerv, ne vSak s tak vyraznym sniZzenim nékladii, které¢ ocekava
management. Plan zachovavéa pomér trzeb a vykonové spotieby z historickych dat (historicky
68-66%).

Stav zaméstnancti je planovan jako mirn¢ klesajici z 980 zaméstnancti dnes na 900
v roce 2010. Soucasny plan managementu koresponduje s timto poklesem.
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Index ristu mezd v prvnim roce planu pocita s doznivajicim vlivem vyssiho nartstu
mezd po vstupu CR do EU (4%). V dalsich letech je pak modelovan nartist mezd 3% ro&né.
Ostatni naklady vychazi z historickych dat.

»Prognoza provoznich nakladi* je sestavena v samostatné tabulce, ktera je nedilnou
ptilohou tohoto posudku.

4.1.3 Progno6za zmén pracovniho kapitalu

Odhady zmén pracovniho kapitalu vychazeji z pfedpokladu mirnych néartsti obratu.
Doba obratu zasob koresponduje s historickou skutec¢nosti nizkych zasob, a je pldnovana na 7
az § dni.

Doba obratu pohleddvek po ndrtstu ze 100 dni vroce 2001 na 152 dni na konci
hospodarského roku 2005 klesa a je planovana na 122. Doba splatnosti kratkodobych zavazkt
na hodnoté 100 dni v roce 2004 je v oboru vysoka. Da se proto ptredpokladat jeji postupni
pokles 0 10-15 %. V planu je odhadovana hodnota 85.

Potfeba zvySovani hodnoty pracovniho kapitdlu vychdzi konstantni a fakticky nizka.
Odpovida i rozsitené reprodukei plynouci z nartstu trzeb spolec¢nosti.

,Prognéza zmén pracovniho kapitalu® je sestavena v samostatné tabulce, ktera je

nedilnou ptilohou tohoto posudku.

4.1.4 Prognoza investi¢ni a odpisové politiky

Cilova spoleénost, stejné jako témét viechny spolegnosti v Ceské republice po roce
1989, se nachézela v situaci zanedbané investi¢ni politiky, kterou se snazi dodnes dohnat.
Spolecnost vroce 2001 az 2005 investovala 48 az 60 mil.K¢. Plan spolecnosti pocita
s vysSimi investicemi v prvnich dvou letech. Po tomto obdobi pak s postupnym poklesem na
43 mil.K¢.

Odpisy vychazi z historického poméru odpistt k pofizovacim cendm majetku
s pfihlédnutim k investi¢ni ¢innosti v budoucnu. Prognoéza predpoklada odpisy ve vysi 4,7%
poftizovacich cen.

,»Progndza investi¢ni a odpisové politiky* je sestavena v samostatné tabulce, kterd je
nedilnou ptilohou tohoto posudku.

4.1.5 Prognoza stavu urocenych dluhu

Spolec¢nost mé k datu 30.6.2006 tro¢ené dluhy na trovni 85 mil.K¢. Plan predpoklada
konstantni vysi dluhli po celé obdobi ve vysi 90.000 tis. K¢. Urokova mira téchto dluhti byla
stanovena s piihlédnutim k aktualni dluhové sluzbé na 3,8% p.a. s postupnym nartistem na
4,2%.

,Prognoza stavu uroCenych dluhG“ je sestavena v samostatné tabulce, ktera je
nedilnou ptilohou tohoto posudku.

4.1.6 Prognéza hospodarského vysledku a rozvahy

Prognéza hospodaiského vysledku slouzi zejména k urceni daniové povinnosti. Danl ze
zisku je poc€itdna na trovni 24%, dle aktudlnich zdkonnych pfedpokladi vyvoje. Plan pocita
»,modeloveé“ s rozdélenim hospodaiského vysledku pouze jako hospodaisky vysledek
minulych let. Umémé s timto modelem je v aktivech veden finanéni majetek, ktery by byl
jinak ptferozdélen formou dividend akcionaitm.
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Tabulky ,,Progndéza Vykazu zisku a ztrat“ a Progndza vykazu Rozvahy®, které je
nedilnou ptilohou tohoto posudku, v podstaté sumarizuji vysledky ptedchozich prognoz.

4.2. Vypocet hodnoty akcie
4.2.1 Stanoveni diskontni miry

Diskontni mira byla stanovena na zdkladé stavebnicového modelu. Naklady na cizi
kapital byly stanoveny z Grokl z uvérl a jinych dlouhodobych zavazkl spole¢nosti ke dni
ocenéni na hodnotu 3,8% s nariistem na 4,2%. Naklady na cizi kapital po dani klesaji téz
s klesajici dani.

Néklady na vlastni kapitdl byly uréeny na zéklad¢ standardné vyuzivané technice modelu
CAMP, kde
nykz = Iy + beta ¥ RPT + RPmp+RPnb+RPI

TYK(Z) Seerveenveseenseenennuens naklady na vlastni kapital pti daném zadluzeni

F oot bezrizikova mira vynosu

beta ..oocveviieieeieee systematické riziko cenného papiru pfi dané mite zadluzeni
RPT...oooiiiiiiiiine zakladni rizikova ptirdzka trhu

RPMP..oooiieiieiieiee, prirazka za malé podniky

RPnb....ooveiiiciii prirazka za nejasnou budoucnost

RPL .o ptirdzka za likviditu

Hodnota bezrizikového vynosu byla stanovena jako véazeny primér priamérnych
vynosti aukci statnich dluhopist s dlouhodobou splatnosti za posledni rok. Vahy jednotlivych
dluhopisii vychézeji z casového hlediska. Tabulka popsaného urceni bezrizikového vynosu
je uvedena v tabulkové ¢asti. Pro stanoveni bezrizikového vynosu bylo pifihlédnuto k odhadu
vynosu na statnich dluhopisech v CR v nasledujicich letech dle Komeréni banky a.s. a CNB.
Vysledna zjisténa hodnota je rovna 4,01%.

Beta faktor spole¢nosti 1ze ur¢en pro dané zadluzeni podniku podle vzorce:
beta = betay * (1+(1-d)*CK/VK)

kde

betay «oveereeeeiienieeiieenn systematické riziko cenného papirti pii nulovém zadluzeni
d oo sazba dang¢ z pfijmu oceniované¢ho podniku

CK/VK i, pomeér trznich hodnot ciziho a vlastniho kapitalu

Betay faktor byl ptevzat z dat prof. Damodarana obor vodérenstvi na rozvojovych trzich:
betay = 0,58

V modelu se v ¢ase méni vyse cizich i vlastnich zdroji a jejich pomér. Beta faktor byl
v jednotlivych letech urcen iteraci podle dané¢ho zadluzeni.

Trzni rizikova prémie (zakladni rizikova ptirazka trhu) RPT byla stanovena na zakladé
zvefejnéné aktualni trzni rizikové prémie akciového trhu v CR na internetovych strankach A.
Domodarana na 5,7%.

Ptirazka za malé podniky RPmp byla zvolena 1% a diivodu malé velikosti spole¢nosti proti
pramérné velikosti podniku v portfoliu.
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Ptirazka RPnb odrazejici vliv nejasné budoucnosti na odhadovany finan¢ni plan byla volena
na pramérnych (1,75%).
Prirazka za likviditu RP1 byla zvolena 0,75% dvodu nizkée likvidity spole€nosti na trhu.

Néklady na vlastni kapital jsou ur€eny v jednotlivych letech iteraci podle vyvoje poméru
vlastniho a ciziho kapitdlu pii daném zdanéni 24%. Vysledné hodnoty nyy odrazeji
rizikovost spolecnosti pii daném zadluzeni.

Celkova diskontni mira WACC je vypoctena nasledn¢:
WACC = HCK(I-d)CK/K + nVK(Z)VIQK
Vysledna hodnota se pohybuje v jednotlivych letech od 9,77% do 9,89%.

Celkovy postup je patrny z tabulky ,,Kalkulace FCFF — metoda DCF Entity*, ktera je ptilohou
posudku.

4.2.2 Volny penéZni tok

Model volného penézniho toku spole¢nosti byl rozdélen na dvé faze.

V prvni fazi (2005/06 — 2009/10) jsou financni toky pievzaty z financniho planu na
urovni provozniho hospodaiského vysledku pied odectenim urokl. Nasledné je pfictena
hodnota odpisti, odecteny investice a zména pracovniho kapitalu.

V kazdém roce jsou nasledné urceny iteraci pfi daném danovém zatizeni a poméru
CK/VK pramérné vazené naklady kapitalu - WACC. Hodnota podniku brutto v daném roce je
vzdy rovna diskontovanému sou¢tu FCFF v daném roce a Hodnoté brutto v roce budoucim.
Spole¢nost nema cizi urocend pasiva ke dni ocenéni. Hodnota podniku brutto je proto zaroven
rovna hodnot¢ netto (hodnota pro majitele) ke dni ocenéni. V dalSich letech je velikost CK
piejata z finan¢niho planu.

V druhé fazi po roce 2010 byl modelovan stav, kdy spolecnost dosahuje vysledkl
odvozenych od vysledku 2009 pti odecteni zdanéni 24% s konstantnim nartistem v kazdém
roce (g = 1,66%). Zvolend mira rlstu je uréitym kompromisem mezi makroekonomickymi
predpoklady ristu celé ekonomiky v CR a piedpokladem sniZené rentability cilové
spolecnosti ve sttednédobém obdobi.

Souctem nekonecné geometrické fady volnych penéznich tokii po roce 2010 lze za
pomoci Gordonova modelu stanovit celkovou hodnotu téchto tokli pro druhou fazi.

D
&
WACC - ¢
kde:
Ho hodnota vSech volnych tokl v druhé fazi diskontovana k jejimu pocatku (K¢)
(hodnota bruto)
| D volny penézni tok v druhém obdobi druhé faze (K<)
WACC......... pramérné vazené naklady kapitalu (pfi daném zadluzeni)
e, konstantni mira ristu volného penézniho toku

Znalec pti odhadu hodnoty neprovoznich aktiv vychazel ze skute¢nosti zjisténych pti
analyze rozvahy spolecnosti. Znalec doSel kzavéru, ze kdatu ocenéni je hodnota
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neprovoznich aktiv tvofend finan¢nimi investicemi a ¢asti hmotnych stalych aktiv rovna 31
mil.K¢.

Vydélenim hodnoty podniku poctem emitovanych akcii ziskame hodnotu akcie
spole¢nosti. Cely postup je ziejmy z tabulky ,,Kalkulace FCFF — metoda DCF Entity*, ktera
je nedilnou soucasti tohoto posudku.

Touto metodou byla stanovena hodnota jedné akcie 2.608,- K¢ (zaokrouhleno).

V. Zavéreny vyrok
5.1 Prohlaseni zpracovatele

e Znalec neovéioval, zda na aktivech spolecnosti nevdznou zadna dalS$i omezeni,
jakozto prava tietich osob omezujici vlastnicka prava.

e Znalec v posudku uvadi nezaujaté profesiondlni analyzy, ndzory a zavéry, které jsou
platné jen za podminek a ptedpokladii uvedenych v posudku.

e Znalec prohlasuje, Ze v soucasné dob¢ ani blizké budoucnosti nebude mit ucast ani
prospéch z prodeje predmétnych akeii.

e Znalec dale prohlasuje, Ze neexistuje osobni zajem nebo zaujatost znalce vzhledem
k vysledku znaleckého posudku.

e Posudek nesmi byt ani jako celek ani jeho jednotlivé c¢asti kopirovany nebo
rozmnozovany pro jiné ucely bez pisemného souhlasu zpracovatele.

e Interpretace a pouziti vysledku tésné souvisi s i¢elem jeho zpracovani.

5.2 Zavérecény vyrok

VySe uvedenym zptuisobem byla stanovena hodnota 1 akcie Vodovody a
kanalizace Jizni Cechy, a.s. o0 nominalni hodnoté 1000,- K& na 260,8%
jmenovité hodnoty, coz predstavuje castku 2.608,- K¢ (slovy
dvatisiceSestsetosm korun ¢eskych).
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ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek jsem podal jako znalec, jmenovany dekretem Krajského soudu v
Plzni ze dne dne 20. zati 2000 pod ¢.j. Spr 1473/99

pro obor EKONOMIKA - odvétvi: ceny a odhady

specializace: ocenovani cennych papira a kapitalovy trh

Znalecky posudek je zapsan pod pofadovym c¢islem 058 znaleckého deniku.

V Rokycanech dne 18.8.2006

Ing. Jiti Van¢k
Jefabinova 290
337 01 Rokycany
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Propoget primérného vaZeného vynosu z bezrizikové investice v &R - 2006
(vypoéteno z aukci dlouhodobich statnich diuhopisti za posledni rok)

Kupon : Hobn do. Prum. S,
ISIN (roéni) Datum emise Splatnost  |splatnosti vjrios Vaha (Vazeny vynos
v letech
€Z0001001143 3,80% 2162006 1142015, 881 416% 0,33 1,37%
CZ0001001242 2,55% 7.6.2006 18.10.2010 437  3,53%
C20001001317 _ 375% 24.5.2006 12.9.2020 14,321  4,20% 0,22 0,92%
CZ0001001309 2,30% 10.5.2006 26.9.2008 2,38  2,99%
CZ0001001143 3,80% 19.4.2006 11.4.2015 898 387% 0,18 0,70%
CZ0001001242 2,55% 5.4.2006 18.10.2010 454/  335%
€Z20001001317 3,75% 122.3.2006 12.9.2020 1449 391% 0,1 0,39%
CZ0001001309 2,30% 8.3.2006 26.9.2008 2,56  2,75%
CZ0001001242 2,55% 22.2.2006 18.10.2010 465 2,92%
€Z0001001317 3,75% 8.2.2006 12.9.2020 1460 3.78% 0,06 0,23%
CZ0001001309 2,30% 11.1.2006 26.9.2008 271 2,84%
CZ0001001143 3,80% 4.1.2006| 11.4.2015 927 353% 0,04 0,14%
CZ0001001242 2,55% 7.12.2005 18.10.2010 4,87  3.25%
CZ0001001309 2,30% 23.11.2005 26.9.2008 2,84  310%
£20001001317 3,75% 9.11.2005 12.9.2020 1485  418% 0,03 0,13%
CZ0001001242 2,55% 19.10.2005 18.10.2010 500  3,03%
CZ0001001242 2,55% 19.10.2005 18.10.2010 5,00  3,03%
CZ0001001143 3,80%. 5.10.2005 11.4.2015 952 334% 0,02 0,07%
CZ0001001309 2,30% 21.9.2005 26.9.2008 3,020  2,29%
CZ0001001317 3,75% 7.9.2005 12.9.2020] 1502| 3.66% 0,01 0,04%
CZ0001001143 3,80% 24.8.2005 11.4.2015 964  337% 0,01 0,03%
CZ0001001242 2,55% 13.7.2005 18.10.2010 527  2,68%
4,01%




Kalkulace FCFF - metoda DCF Entity

Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.

2005/06 2006/07  2007/08  2008/09 2010/09 | 2.faze
EBIT 33 704 42742 | 48495 | 55061 | 59406 | 60 392
EBIT -Dan 26 090 33326 | 37720 | 42732 | 46056 | 45898
odpisy 35 598 -37039 | -38181 | 30247 | 40091 | -40 091
investice 54 800 45800 | 44000 | 43000 | 43000 | 43000
zména pracovniho kapitalu -17 782 -4 000 4 000 2 000 2 000 2 000
FCFF 24670 28565 | 27901 | 36979 | 41146 | 40 989
FCFF pomérna ¢ast roku 6218
g (2.faze) 1,66%
2005/06 2006/07  2007/08 2008/09 2010/09
36208 dene 2 plimu 24,00% 24,00% | 24,00% | 24.00% | 24,00% | 24.00%
|pravnickych osob
naklady ciziho kapitalu 3.80% 3,90% 4,00% 410% | 4,20% 4.20%
T 4.01% 4,01% 4,01% 401% | 4,01% 4.01%
|betay 0,58 0,58 0,58 0,58 0,58 0,58
RPT 570% 5.70% 5,70% 570% | 5,70% 570%
RP-mala spolecnost 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00% 1,00%
RP-nejasna budoucnost 1,75% 1,75% 1,75% 1.75% 1,75% 1.75%
RP-likvidita 0,75% 0,75% 0,75% 0,75% | 0,75% 0,75%
2005/06 2006/07 2007/08 2008/09 2010/09
|podil CK 19,33% 20,10% | 19,44% | 18.74% | 18.35% | 18,08%
[podil VK 80,67% 79,90% | 80,56% | 81,26% | 81.65% | 61.92%
odil CKIVK 23,96% 25% 2414% | 23,06% | 22,47% | 22,06%
naklady CK po dani 2.89% 2,96% 3.04% 3,12% | 3,19% 3,19%
naklady VK (zadluz.) 11,42% 11,45% | 11,42% | 11,40% | 11,38% | 11.37%
|WAcc 9,77% 9,74% 9,79% 9,84% | 9,88% 9,89%
1.7.2005 1.9.2005 1.9.2006 1.9.2007 1.9.2008
[FCFF 6218 28565 | 27901 | 36979 | 41146 | 40 989
Hodnota brutto 443 481 447805 | 462869 | 480295 | 490 596 | 497 912
CK 85712 90000 | 90000 | 90000 | 90000 | 90000
Hodnota netto 357 769 357 805 | 372869 | 390 295 | 400596 | 407 912
Vysledny podil CKIK 19,33% 20,10% | 19,44% | 18,74% | 18.35% | 18.08%
Hodnota podniku netto (mil. K&) 357 769
neprovozni majetek (mil. K&) 31000
potet akcif (ks) 149 069

hodnota 1 akcie

2 608 K& (zaokrouhleno)




f 4 L]
Vypis
z obchodniho rejst¥iku, vedeného
Krajskym soudem v Ceskych Budg&jovicich

oddil B, vlozka 616
Datum zapisu: 1.ledna 1994
Obchodni firma: Vodovody a kanalizace Jizni Cechy, a.s.
Sidlo: Ceské Budgjovice, BoZeny Némcové 12, PSC 370 80
Identifika&ni ¢islo: 600 71 371
Pravni forma: Akciova spole¢nost

Pfedmét podnikdni:

komplexni provoz vodovodi a kanalizaci véetné provadéni oprav a projektové

dokumentace

podnikani v oblasti nakladani s nebezpe&nymi odpady
podnikén{ v oblasti nakladani s odpady

provadéni rozbori pitnych a povrchovych vod, odpadnich vod a kalii - zkuSebni laboratof

¢. 1146

provozovani vodnich zdroji

poradenska a posudkové €innost ve vodnim hodpodafstvi a hydrogeologii
navrhovani pasem hygienické ochrany (reZim hospodateni)

provoz indika¢nich systémi

projektova ¢innost ve vystavbé

provadéni staveb, jejich zmén a odstrafiovani

inZenyrska ¢innost ve vystavbé

vyhled4vani poruch a vyty¢ovani inZenyrskych siti

provadéni zemnich praci s vyuZitim mechanizace

specializované stavebni ¢innosti

vykon zemé&métiéskych €innosti

silni¢ni motorové doprava - ndkladni

opravy silni¢nich vozidel

kovoobrabé&stvi

vodoinstalatérstvi, topenafstvi

vyroba, opravy a montdZ méfidel

ovéfovani vodomé&rii na studenou vodu a teplou vodu, u nichZ je povoleno zkouseni

studenou vodou v rozsahu zku$ebnich priitokd (0,030 az 620 m3/hod)

montéZ, opravy a revize vyhrazenych elektrickych zafizeni

vyroba, instalace a opravy elektrickych stroji a pfistroji

koup€ zbozi za G€elem jeho dalsiho prodeje a prode;j

zprostfedkovatelska &innost véetné organizovani vefejnych obchodnich soutézi
poskytovani software

kopirovaci prace

poskytovani ubytovani

vyroba elektfiny

¢innost provadéna hornickym zpisobem v rozsahu § 3 pism. b/ zdk. &. 61/1988 Sb.
montaZ a opravy vyhrazenych plynovych zatizeni

kontrola vodotésnosti potrubi

méfeni pritoku odpadnich vod



- inZenyrska ¢innost v oblasti geologie

- zpracovani dat, sluZzby databank, sprava siti

- sprava a udrZba nemovitosti

- ¢innost podnikatelskych, finan¢nich, organizanich a ekonomickych poradci
- Ufedni méfeni

- Cinnost G¢etnich poradci, vedeni G&etnictvi a datiové evidence

provozovani vodovodu a kanalizaci pro vefejnou potfebu

- poskytovani technickych sluZeb - &i$t&ni a monitoring kanalizac{

Statutarni organ - pfedstavenstvo:

predseda piedstavenstva:  Dipl.Ing. Christian Hasenleithner,dat. nar. 20.10.1958
4400 Steyr, Marstrasse 31
Rakouska republika
den vzniku funkce: 23.unora 2004
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 23.unora 2004

I. mistopFedseda Mgr. Pavel Matousek, r.&. 680419/1449
predstavenstva: Ceské Bud&jovice, Vrbenska 2217/39, PSC 370 06
den vzniku funkce: 2.kvétna 2006
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 2.kvétna 2006

II. mistopfedseda Dr. Andreas Ulrich Neiss ,dat. nar. 09.09.1962
pFedstavenstva: A - 4040 Ling, Knabenseminarstrasse 52
Rakouska republika

den vzniku funkce: 20.prosince 2005
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 20.prosince 2005

II1. mistopiedseda Ing. Jindfich Blaha, r.&. 590928/0707
pFedstavenstva: Sobéslav II, OkruZzni 53

den vzniku funkce: 12.srpna 2004

den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 3.¢ervna 2004

¢len piedstavenstva: JUDr. FrantiSek Mikes, r.&. 460829/084
Cesk)'/ Krumlov, Ple$ivec 352, PSC 381 01
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 5.¢ervna 2003

¢len pFedstavenstva: Josef Strébl, r.&. 511106/207 5
Strakonice II, Pracheriskad 292, PSC 386 02
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 5.¢ervna 2003

¢len pFedstavenstva: Ing. Miroslav Sladek, r.€. 620811/1437 .
Pisek, Budgjovické pfedmésti, Kocinova 1979, PSC 397 01
den vzniku &lenstvi v pfedstavenstvu: 16.prosince 2004

¢len pfedstavenstva: Petr Hudler, r.¢. 401204/067
Jindfichiv Hradec, Pod kasarny 996/11
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: S.¢ervna 2003

¢len predstavenstva: Ing. Vladimir Mikolasek, r.€. 611004/0156
Lipi, Kali§t& u Lipi 52, PSC 373 84
den vzniku ¢lenstvi v pfedstavenstvu: 20.prosince 2005
Za spole¢nost jedna vii¢i tfetim osobam pod jeji firmou
pfedstavenstvo, a to bud’ spole€né viichni €lenové
pfedstavenstva, nebo spole&né pfedseda &i jeden z mistoptedsedi
pfedstavenstva a jeden ¢len pfedstavenstva,nebo samostatné jeden



¢len pfedstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem pisemné
povéten.

Podepisovani za spolecnost se uskuteéfiuje tak, Ze bud’ spole¢né
vsichni €lenové pfedstavenstva nebo spoledné pfedseda nebo
mistopfedseda a jeden &len pfedstavenstva a nebo samostatné
jeden €len pfedstavenstva, ktery k tomu byl pfedstavenstvem
pisemné& povéfen, pfipoji podpis k ndzvu obchodni firmy
spole¢nosti ¢i otisku razitka obchodni firmy spole&nosti.
Dozor¢i rada:

I. mistopifedseda dozoréi Ing. Jifi Fi3er, r.¢. 530430/085
rady: Tabor, Zizkovo nam. 18
den vzniku funkce: 5.bfezna 2004
den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 5.&ervna 2004

¢len dozoréi rady: FrantiSek Ondfich, r.&. 500423/032

Kamenny Ujezd, Délnicka 427

den vzniku ¢lenstvi v dozoréi radé: 5.&ervna 2003
¢len dozoréi rady: Ing. Vladimir Tabor, r.&. 611015/1179

Jindfichiv Hradec, Stitného 149/1, PSC 377 01
den vzniku &lenstvi v dozor¢i radé: 18.prosince 2003

¢len dozorti rady: Ing. Jan Bauer, r.€. 690427/1638
Prachatice, Skalka 693, PSC 383 01
den vzniku &lenstvi v dozoré&i radé: 5.¢ervna 2003

¢len dozordi rady: Petr Mika, r.¢. 750520/1748
Tébor, Cekanice, Prib&zna 154, PSC 390 02
den vzniku &lenstvi v dozor&i radé: 20.tjna 2005

Akcie:

148 934 ks kmenové akcie na majitele v zaknihované podob& ve jmenovité hodnoté 1 000,-
K¢

135 ks kmenové akcie na jméno v zaknihované podob& ve jmenovité hodnoté 1 000,- K&

Zikladni kapitil: 149 069 000,- K&
Splaceno: 149 069 000,- K&

Ostatni skuteénosti:

- Zakladatel splatil 100% zakladniho jméni spole¢nosti, které je
piedstavovano cenou vklddaného hmotného a daliho majetku
uvedeného v zakladatelské listin€. Ocenéni tohoto majetku je
obsaZeno ve schvaleném privatizaénim projektu statniho podniku
Jiho&eské vodovody a kanalizace Ceské Budgjovice.

- Akciova spole¢nost byla zaloZena podle § 172 obchodniho zikoniku
Jedinym zakladatelem spole¢nosti je Fond narodniho majetku Ceské
republiky se sidlem v Praze 2, Ra§inovo nab¥. 42, na ktery

piedel majetek statniho podniku ve smyslu § 11 odst. 2 zak. &.
92/1991 Sb., o podminkach pfevodu majetku sttu na jiné osoby,

ve znéni zédkona ¢&. 210/1993 Sb.

- V zakladatelské listin€ u¢inéné ve formé& notafského zapisu



ze dne 22.11.1993 bylo rozhodnuto o schvaleni jejich stanov

a jmenovani ¢lend pfedstavenstva a dozoréi rady.

- Valna hromada konan4 dne 27.9.1995 pfijala zm&ny a doplitky
stanov, jejichZ znéni vyplyva z notafského zapisu, pofizeného o
prib&hu uvedené valné hromady.

- Valnd hromada akciové spoleénosti konana dne 10. &ervna 1997
rozhodla o sniZeni zakladniho jméni spole€nosti v rozsahu
5,360.000,-K¢&. Divodem sniZeni zaladniho jméni formou znigeni
5.360ks zaméstnaneckych akcii je povinnost uloZenaspolednosti
ustanovenim § 161b odst. 4 v ndvaznosti na ustanoveni § 161a
odst. 3 obchodniho zékoniku, dle které je spole€nost povinna

sniZit zdkladni jméni o jmenovitou hodnotu zamé&stnaneckych
akcii, které nebyly prodédny zaméstnanciim spole&nosti nejpozdéji
do 12 mésicii od jejich nabyti. Zakladni jmé&ni spolednosti se
snizuje ze 158,440.000,-K¢ na 153,080.000,-K&.

- a/ Valna hromada akciové spole&nosti konan4 dne 25.8ervna 1998
rozhodla o zméng &l. 7 a &l. 12 stanov spole&nosti.

b/ Valna hromada akciové spole&nosti konan4 dne 25. &ervna 1998
rozhodla o sniZeni zdkladniho jmé&ni spole¢nosti v rozsahu
1.289.000,-K¢&. Divodem sniZeni zdkladniho jmé&ni formou zni&eni
1.289 ks zamé&stnaneckych akcii je povinnost uloZen4 spolednosti
ust. § 16Ib, odst.4 v ndvaznosti na ust. § 161a, odst.3 obch.

zék., dle které je spole¢nost povinna sniZit zakladni jméni o
jmenovitou hodnotu zamé&stnaneckych akcii, které nebyly prodany
zaméstnanciim spole¢nosti nejpozdéji do 12 mésici od jejich
nabyti. Zakladni jméni spole&nosti se sniZuje ze 153.080.000,-
K¢ na 151.791.000,- K¢.

- Valna hromada akciové spolednosti konan4 dne 19.5.1999 rozhodla
o zméné ¢l. 14, 19, 28, 29, 30, 31, 32, 33 a 49 stanov

spole¢nosti.

- Navrh, aby byl jako pfedseda pfedstavenstva zapséan Dr. Peter
Matthews, nar.11.1.1943, 23 Honey Hill, Senftanton, Huntingdon,
Cambridgeshire, PE 18 9 JP, Spojené kralovstvi Velké Britanie a
Severniho Irska,sezamita.

- Valna hromada akciové spole&nosti konan4 dne 5.6.2001 rozhodla o
zmé&né stanov, kdyZ o rozhodnuti valné hromady byl pofizen
notafsky zapis &. N 174/2001 (NZ 166/2001).



Minimélni zavazny vycet informaci uvedeny
pod_{é vyhlasky &. 500/2002 Sb.ve znéni p.p.

Jizni Cechy, a.s.
_-Sfdlg nebo bydlisté ucetni jednotky

Vodovody a kanalizace

Obehodni firma nebo jiny nazev uéetni jednotky

a misto podnikani li&i-li se od bydlists

IC
S60E N & EReiET BoZeny Némcove 12
370 80 Ceské Budéjovice
Oznaéeni AKTIVA Cislo Bézné ucetni obdobi Min.a¢.obd.
radku Brutto Korekce Netto . Netto
a b c 1 2 3 4
AKTIVA CELKEM ( F.02+03+31+63)=F.67 001 1323972 400 974 922 998 1 059 981
A. Pohledavky za upsany zakladni kapital 002
. Diouhodoby majetek (F.4+13+23) 003 788 037 379 028 408 009 418 218
B.T Dlouhodoby nehmotny majetek (f5az12) 004 79 848 40214 39634 39313
Byl 1. |Zfizovaci vydaje 005
2. |Nehmotné vysledky vyzkumu a vyvoje 006
3. |Software 007 52019 26 954 25 065 24 306
4. |Ocenitelna prava nog
5. |Goodwill 009
4. |Jiny dlouhodoby nehmotny majetek 1313 808 505 595
7. |Nedokonceny dlouhodoby nehmotny majetek i 26 503 12 452 14 051 14 412
& . |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby nehmotny majetek 13 13
. 1T Dlouhodaoby hmotny majetek (F.14 a2 22) 13 664 925 _ 338 814 326 111 331316
5. II.1l. |Pozemky 14 18 200 18 200 18 200
2 Stavby 015 257 492 74 352 183 140 180 845
3. |Samostatné movité véci a soubory movitych véci 016 372 656 264 462 108 194 118 541
4. |Péstitelské celky trvalych porosta 017
5. |Zakladni stado a tazna zvifata 018
2. |Jiny dlouhodoby hmotny majetek 01¢
7. |Nedokonceny diouhodoby hmatny majetek 020 16 565 16 565 13718
g. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby hmotny majetek 021 12 12 12
Ocenovaci rozdil k nabytému majetku (+/-) 12
B.III. Dlouhodoby finanéni majetek (f.24 az 30) 43 264 43 264 47 589
B.I1I.1. |Podily vovladanych a fizenych osobach 24
2. |Podily v ucetnich jednotkach pod podstatnym viivem X5
1. |Ostatni dlouhodobé cenneé papiry a podily )26 21217 21217 21217
i Pujcky a Uvéry - ovladajici a fidici osoba podstatny 0
vliv
5. |Jiny dlouhodoby financni majetek 028 21657 218657 25982
6. |Pofizovany dlouhodoby finanéni majetek 029 390 390 390
7. |Poskytnuté zalohy na dlouhodoby financni majetek 030
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Oznageni AKTIVA Gislo Bézne ucetni obdobi Min.tc.obd.
fadku Brutto Korekce Netto Netto
a b c 1 2 3 4
Obézna aktiva (F.32+39+48+58) 1 497 948 21946 476 002 609 283
C I Zasoby (F.33 az 38) 32 25 636 1936 23 '{QO 42 247
5 1. |Material 03 10673 1936 8737 21431
2. |Nedokonéena vyroba a polotovary 034 12 971 12 971 18 321
3. |Vyrobky 035 1960 1960 2 495
Zvirata )36
5. |Zbozi 137
Poskytnuté zalohy na zasoby 32 32
G ] Diouhodobé pohledavky (F.40 az 47) 039 13 208 13208 7 761
c, II.1. Pohledavky z obchodnich vztahu 5084 5084
2. |Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 041
Pohledavky - podstatny vliv
0. Pohledavky za quleéniky.éleny druzsiva a za
ucastniky sdruzeni
b Dlouhodobé poskytnuté zalohy 14
. |Dohadneé ucty aktivni 045
7. |Jiné pohledavky 046 505 505 142
8. |Odlozena danova pohledavka 047 7619 7619 7619
C.ITIT1: Kratkodobé pohledavky (.49 az 57 ) )48 441 646 20 010 421636 541 453
Z.I11.1. |Pohledavky z obchodnich vztahu 049 101 148 20010 81138 164 544
Pohledavky - ovladajici a fidici osoba 05( 6175 6175 17 517
3. |Pohledavky - podstatny viiv
i Pohledavky za spolecniky, cleny druzstva a ucastniky
"7 |sdruZeni
5. |Socialni zabezpeceni a zdravotni pojisténi
6. |Stat - danové pohledavky 33124 33124 34 670
7. |Kratkodobé poskytnuté zalohy 3 24123 24123 21758
2. |Dohadné Géty aktivni 05¢ 276 840 276 840 300 322
9. |Jiné pohledavky )5S 236 236 2 641
C. Iv Kratkodoby finanéni majetek (.59 az 62 ) 058 17 458 17 458 17 822
Z. IV,1, |Penize )5 329 329 1446
2. |Uéty v bankach 060 17 129 17 129 16 376
3. |Kratkodobé cenné papiry a podily
4. |Pofizovany kratkodoby finanéni majetek 062
D Casové rozligeni (f.64 az 66 ) 37 987 37 987 32 480
D. 1 1 Naklady pristich obdobi 64 37 975 37 975 32 385
1. |Komplexni naklady pfistich obdobi
Pfijmy pfistich obdobi 12 12 95
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.O'zn_a';‘:ghi PASIVA Cislo ~ Stavvbéiném Stav v minulém
.......... - . Fadku|  Gdetnim obdobi Géetnim obdobi
a b C - 5 6
PASIVA CELKEM (F.68+85+118)=r.001 067 "9"2'2_"9593 1059 981
A. Vliastni kapital (F.69+73+78+81+84) J68 457 115 '451_168
A, I. Zakladni kapital (t70a272) | 069 149 068 149 069
A. T. 1, |Zakladni kapital a7 149 069 149 069
2. [Vlastni akcie a vlastni obchodni podily (-) 171 -1
3. |Zmény zakladniho kapitalu 072
A. II Kapitalové fondy (7.74a277) 073 102 447 102 446
A, II.1l. |EmisniaZio 074
2. |Ostatni kapitalové fondy 075 102 447 102 4486
3. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni majetku a zavazkud 076
4. |Ocenovaci rozdily z pfecenéni pfi pfeménach 077
s Eisirvni fondy, nedélitelny fond a Ofrt_i'tgi:%%d)y ze - 39 500 36 986
L. IIT.1. |Zakonny rezervni fond / nedélitelny fond 079 30 358 30 358
2. | Statutarni a ostatni fondy Q8O 9142 6628
v, 1V Vysledek hospodafeni minulych let (F.82+83) )81 139 155 161 100
A. IV.1. [Nerozdéleny zisk minulych let 082 139 155 161 100
2 Neuhrazena ztrata minulych let () 083
Rl e 253
B. Cizi zdroje (r.86+91+102+114) 085 444 483 572 801
= Rezervy (r.87 az 90} 086 14 966 . . 29515
B. I Rezervy podle zvlastnich pravnich pfedpisd o0e7 -
2. |Rezervy na duchody a podobné zavazky 0es
3. |Rezerva na dari z pfijmu 089
4. |Ostatni rezervy 090 14 966 29 515
3, II Dlouhodobe zavazky (.92 az 101) 091 35 997 35 310
B. 11.1. |Zavazky z obchodnich vztahu )4 73
2. |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 193 35 924 35310
3. |Zavazky - podstatny vliv 094
£ Zavazky ke spolecnikum, clenum druzstva a k G35
Ucastnikum sdruzeni )
5. |Dlouhodobé pfijate zalohy 196
5. [Vydane dluhopisy 097
7. |Dlouhodobé sménky k uhradé 098
8. |Dohadne ucty pasivni 039
9. |Jiné zavazky 100
10. [Odlozeny danovy zavazek 101
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Oznateni PASIVA Cislo Stav v bézném Stav v minulém
- - | fadku cetnim obdobi ticetnim obdobi
a b c <) 8

B.III Kratkodobé zavazky (F.103 az 113) 102 : 307 808 399 918

B.III.1. |Zavazky z obchodnich vztahu 103 29 703 99 875
2. |Zavazky - ovladajici a fidici osoba 104
3. |Zavazky - podstatny vliv 105
 |zavazky ke spole¢nikim,élenum druzstva a k -

"|uéastnikim sdruzeni

5. |Zavazky k zaméstnancum 107 12 057 18 092

6. iz;:{:‘:;: ze socialniho zabezpeceni a zdravotniho 108 6 445 9307

7. |Stat - dafiove zavazky a dotace 109 14 413 4 191

5. |Kratkodobé pfiijaté zalohy 110 189 081 209 944
5. |Vydané dluhopisy 111

10. |Dohadneé ucty pasivni 112 53 762 52 919

11. |Jiné zavazky 113 2347 5590

B. It Bankovni tvéry a vypomoci (F.115 az 117) 14 85712 108 058
2. Iv.l. [Bankovniuvéry dlouhodobe 115

2. |Kratkodobé bankovni Gvery 116 85712 108 058
3. |Kratkodobé finanéni vypomoci 117

1. |Gasove rozilgeni (F119a2120) | 118 21400 36,012

C I Wydaje pfistich obdobi 119 2 441 5972

Vynosy piistich obdobi 20 18 959 30 040

Pozn.:

Sestaveno dne:

12.7.2006

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky

nebo podpisovy zaznam fyzickplosoby, ktera je icetni jednotkou

Pravni forma ucetni jednotky

Osoba odpovédna za Uéetn{clvi (jméno a podpis)

Predmét podnikani

Osoba odpovédna za ucetn Osoba odpovédna za ucetni zavérku (jmeno a podpis

tel.

linka:
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Minimalni zavazny vycet informaci
podie vyhiasky & 500/20028b.

\g._plném rozsahu

ke dni : erven 2006

 Obchodni firma nebo jiny nazev Getni jednotky

Vodovody a kanalizace

Jizni Cechy, a.s.

ve znénip.p.
(v celych tisicich K¢ ) ' _
- Sidlo nebo bydlisté ucetni jednotky
IC a misto podnikani liSi-li se od bydlisté
9006 60071371 Bozeny Némcove 12
370 80 Ceske Budéjovice
Osnateni TEXT Skutecnost v icetnim obdobi
bézném minulém
5 b 1 2
1= Teryggﬁgprodej z_b_oii
;- Nék't_:a__dy vynalozené na prodané zbozi
+ Obchodni marze (£.01-02) 0 0
11 Vykony HAL | (105+06+07) 821091 1266 666
T1. 1. |Trzbyza prodej viastnich vyrobkt a sluzeb e 809 410 1239 658
2. |zmena stavu zasob viastni éinnosti -1 343 12 187
3. |Aktivace 13 024 14 821
B. Vykonova spotieba {r.09+10} 955275 1206 244
B. . Spotieba materialu a energie 224 324 870 758
B 2. |Sluzby 330 951 334 486
Pfidana hodnota (F.03+04-08) 265 816 395 908
c Osobni nakiady (.13 az 16) 216 525| 317 756
C Mzdové naklady ' 157 079 225475
C 2. |Odmeny ¢lenlim organt spolegnostj a druzstva 1 544 2 026
C 3. |Naklady na socialni zabezpeceni a zdravotni pojisteni 50 045 78 103
( 4. |Socialni naklady 7 857 12 152
Bis Dané a poplatky 1933 3535
E Odpisy dlouhodobeho nehmotného a hmotného majetku 26 933 34 084
TTT. Trzby z prodeje dlouhobého majetku a materialu (F.20+21) 6 658 10 555
III. 1. |Trzbyz prodeje dlouhodobeho majetku 2235 5733
IITI. 2. |Triby z prodeje materialu 4423 4 822
. .(I:;;i;:}va Cena prodaneno dlounodobeno majetku a matenalu 5 520 9 204
- 1. |Zustatkova cena prodaného dlouhodobého majetku 56 5008
F 2. |Prodany material 5 464 4 196
IV Ostatni provozni vynosy 13 254 11123
H. Ostatni provozni naklady 17 820 30 157
v Pfevod provoznich vynosd | 465 833
I Prevod provoznich nakladu 465 833
s Provozni vysledek hospodareni 32 857 6 034'

(F.11-12-17-18+19-22-(+/-25)+26-27+28-29)




Qznaéeni TEXT Cislo Skuteénost v Géetnim obdobi
e fadku béznéem minulém
a | b c .1 2
VI. Tr*'z_by z g;rgdeje cennj{ch__p.ap]'fiaia' 031
I Prodane cenne ab:n} a podil ;. 032
VII. Vynosy z diouh ) finanéniho majetku  (7.34+35+3 033 0 0
— 7 yyno;y_ z podilu V'andanych ? fizenych osobach __uéeln:_ch 034
' jednotkach pod podstatnym viivem _ i
2. |Vynosy z ostatnich dlouhodobych cen_nQ‘ :h:“p'a'pirﬂ apodili 035
3. |Vynosy z ostatniho diouhedobeho fina:nén.iho majetku 036
I1T. Vynosy z kratkodobeho financniho majetku 03
K. Naklady z finanéniho majetku 038
g o Vynosy z pfecenéni cennych papirt a derivatl 39
L. Néklad} z pfecenéni cennych papirt a derivatu 04¢
M Zména stavu rezer a opravnych plozek ve financni ablasti {+/-) 341
X. Vynosove troky 04 1056 1582
Nakladove Groky 2 351 1358
XI Qsté'tni finan('::{':.;i:\.r)'?nosy::f::f:f 3 19
0. Ostatni finanéni naklady 2627 3235
KIT Pfevod finanénich vynosu
Prevod finanénich nakladu
 [ar aased0 et sz aa A dsrT) e 3919 2992
0. Dafi z prijmu za bé&znou &innost (£.50+51) 049 1688 8670
Q. 1 - splatna 15 1688 4 884
2. |-odlozena il 3786
X Vysledek hospodareni za béznou Cinnost  (7.30+48-49) 52 27 250 -5 628
. i1 Mimoradne vynosy ] 8 31042
R. Mimoradné naklady 054 313 23 847
S Dart z prijm z mimoradné Sinnosti (F.56+57) 055 0 0
5 1. |-splatna .
2. |-odlozena _
* Mimofadny vysledek hospodareni (f.53-54-55) 205 7195
T Prevod podilu na vysledku hospodareni spolecnikim (+/-) 059
** Kk Vysledek hospodareni za Gcetni obdobi (+/-) (F.52+58-59) D&d 26 945 1 567
*Ekk Vysledek hospodafeni pfed zdanénim (+/-) (F.30+48+453-54) 061 28 633 10 237

Sestaveno dne:

Podpisovy zaznam statutarniho organu ucetni jednotky
nebo podpisovy zaznam fyzické osoby, ktera je Ucetni jednotkou

. JA

Pravni forma Ucetni jednotky

Osoba odpovédna za Ugetnictvi (jméno a podpis)

Predmét podnikani

tel.:

Osoba odpovédna za Ucetni zavérku (jméno a podpis)

linka:




