
- 59 - 

Výpočet čistého ročního výnosu z nemovitosti: 

Zisk: 2 550 000,- Kč - 3 409 480,- Kč  =   - 859 480,- Kč 

Výnosová hodnota nemovitosti stanovená tzv. věčnou rentou: 

Úroková míra: 11,00 % 

Výnosová hodnota: (-859 480,- / 0,1100) = 0,- Kč 

Výnosová hodnota = 0,- Kč 

 

C. Rekapitulace 
V tomto případě byly předběžně uvažovány tři hodnoty nemovitosti (administrativní cena, věcná 

hodnota a výnosová hodnota). Nejvyšší je věcná hodnota, pak následuje administrativní cena a 

nejnižší je výnosová hodnota - nulová). 

Věcná hodnota pro určení obvyklé ceny nemovitosti nebývá trhem respektována. Při určení této 

ceny má velkou váhu cena určená porovnávací metodou. S nemovitostmi obdobného typu se na 

místním trhu běžně neobchoduje, jsou vzhledem ke své charakteristice specifické a bylo by velmi 

těžké najít nabídky nebo uskutečněné prodeje obdobného charakteru v místě a čase.  

Reálná výnosová hodnota má rovněž velkou váhu pro určení obvyklé ceny nemovitosti, ale 

vzhledem ke značnému množství faktorů snižujících pod běžnou míru reálný výnos, je i tato hodnota 

negativně ovlivněna a možný reálný výnos byl vypočítán simulovaným způsobem.  

 Administrativní cena dle současně platné vyhlášky se díky svým indexům a konstrukcím na bázi 

nákladové a výnosové hodnoty hodně blíží trhu a dá se k ní velice reálně přihlížet, ačkoliv je pro tento 

případ ocenění nepoužitelná.  

 Pro bližší osvětlení problému použiji část citace ze stanoviska Ministerstva financí ČR: „Problém 

je v tom, že trh u nás nepůsobí dlouho a zvláště u nemovitostí je jeho působení omezené, protože se 

jedná ve většině případů o specifický majetek, který na lokálním trhu, a ten nás při porovnání zajímá, 

je ojedinělý. V takovýchto případech, je-li nezbytné cenu zjistit, není jiná možnost než použití 

oceňovacího předpisu. V něm obsažené metody i cenové databáze rovněž vychází z trhu - statistické 

zjišťování a aktualizace cenové databáze.” Konec citátu z dopisu ministerstva financi ČR ze dne 

8.6.2004 č.j. 162/63131/545/2004 podepsaného Ing. Pavlem Maštálkou, ředitelem odboru cenové 

politiky. 

Vzhledem k výše uvedeným skutečnostem jsem názoru, že pro určení ceny obvyklé oceňované 

nemovitosti má v tomto případě nejvyšší vliv platná administrativní cena vytvořená kombinací 

výnosového a nákladového způsobu ocenění. Tato cena svými metodami a koeficienty  (prodejnosti, 

inflace...) zařazuje nemovitost dle lokality a využití a tím přibližuje její základní cenu současným 

obchodním trendům v místě i čase. 

 



Administrativní cena:

Administrativní cena celkem: 59 475 250,- Kè

Vìcná hodnota:

Vìcná hodnota objektù:

Stanovená vìcná hodnota

Stanovená vìcná hodnota celkem:

Výnosová hodnota: 0,- Kè

slovy: padesátdevìtmilionù Kè

Ve Starém Plzenci, 19.2.2007

Pavel Rada
K Lomu 1055
332 02 Starý Plzenec

- 60-

203 362 070,- Kè

6 184 060,- Kè

209 546 130,- Kè

pozemkù.
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VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ k datu: 29.02.2007 08:30:09

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

,území: 650919 Cheb List vlastnictví: 4086

V kat. území jsou pozemky vedeny ve dvou èíselných øadách (st. = stavební parcela)

Parcela Výl~ì-Ea~[JT1Z]H[)rL)l? H12C::_:::,,"~~l! ~___m__~Prlif'9./:J_~vYL1ži/;:LH ZP-~~-~./:J ()ch!a~ny

163 zastavìná plocha a
nádvoøí

1378 zastavìná plocha a
nádvoøí

319 zastavìná plocha a
nádvoøí

t. 2258 zastavìná plocha a
nádvoøí."'-, . 3080 zastavìná
nádvoøí

t. 57 zastavìná plocha a
nádvoøí

71 zastavìná plocha a
nádvoøí

1067 zastavìná plocha a
nádvoøí

986 zastavìná plocha a
nádvoøí

575 zastavìná plocha a
nádvoøí

482 zastavìná plocha a
nádvoøí

880 zastavìná plocha a
nádvoøí

17 zastavìná plocha a
nádvoøí

zastavìná
nádvoøí

1330

1040 zastavìná
nádvoøí

zastavìná
nádvoøí

25

125

118

zastavìná plocha
nádvoøí

zastavìná plocha.
nádvoøí

30 zastavìná plocha, a
nádvoøí

5t.

ostatní

ostatní

ostatní

ostatní

69

1353

365

2050

strana 1

45358061

plocha a

plocha a

plocha a

plocha a

a

a

silniceplocha
plocha ostatní

komunikace
ostatní
komunikace

plocha

plocha ostatní
komunikace

~





CZ0411

650919

území

Cheb

Cheb

jsou pozemky vedeny ve

nlouva o zøizeni zástavniho práva p(,dl.e c
tladu práva ke dni 29.10.2004.

~eme1'lo (pod.1.e listiny)
!nské zaøizeni - plynová pøipojka pro:

=eská p.lynárenská I a. s. I Plzeò I Ed. E:eneše
115)

banka, a.s. ,Na Pøikopì
Praha 1, Staré Mìsto,
RÈ/IÈO: 45317054

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ k datu: 19.02.2007 08:30:09

Obec:

List vlastnictví:

èíselných øadách

554481

4086
(St. =

Cheb

dvc)u stavební parcela)

Budova:bezqp/èe na parc. V-5660/2004-402
st. 703.6
Bud0va: bez èp/èe na parc. V-5660/2004-402
st..6967
Budova: bez èp/èe na parc. V-S660/2004-402
st. 5420
Budova.: Cheb, è.p. 1699 V-5660/2004-402
Budova: Cheb, è.p. 2005 V-5660/2004-402
Budova.: bez qp/èe na parc. V-5660/2004-402
St. 1366/7
Budova: bez èp/èe na parc. V-5660/2004-402
St. 7360
Parcela: St. 1366/1 V-5660/2004-402
Parcela: st. 1366/2 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1366/3 V-5660/2004-402
Parcela: st. 1366/5 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1366/7 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1366/9 V-5660!2004-402
Parcela: St. 1366/10 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1838/1 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1838/2 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1838/3 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1838/4 V-5660/2004-402
Parcela: st. 2416 V-5660/2004-402
Parcela: St. 2417 V-5660/2004-402
Parcela: St. 5420 V-5660/2004-402
Parcela: St. 5726 V-5660/2004-402
Parcela: st. 6949 V-5660/2004-402
Parcela: St. 6967 V-S660/2004-402
'Parcela: St. 7036 V-5660/2004-402
Parcela: 1352/1 V-5660/2004-402
Parcela: 1352/20 V-5660/2004-402
Parcel.i: 2371/2 V-5660/2004-402
Parcela: 2854 V-5660/2004-402
Parcelcl: 3238 V-5660/2004-402
Parcela: st. 7360 V-5660/2004-402
ParcelcL: 3245 V-5660/2004-402

práva pc,dle obè.z. ze dne 29.10.2004. Právní úèinky
)4.

V-5660/2004-402

.pojka pro:
teò, Ed. Eieneše 70,

Parcela: 242/22 V-3463/200S-402
2976/19961

POLVZ:422/2000 Z-100422/2000-402

s pøíslušenstvím
Budova: bez èp/èe na parc. Z-7736/2006-402
St. 1366/2

na parc.

na parc.

V-3463/200S-402Parcela:

POLVZ:422/2000 Z-lOO422/2000-402

Z-7736/2006-402

Z-7736/2006-402

Z-7736/2006-402

è:p/èe na parc.Budova: bez
St. 1366/5
Budova: bez èp/èe na parc.

3

~



Okres: Cheb

Cheb

CZ0411

650919

územíV kat.

Listina Smlouva o zøízení zástavního práva podle ob~.z. V2-1266/2000
dne 20.04.2000. Právní úèinky vkladu práva ke dni 25.04.2000.

VÝPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTÍ k datu:

Obec: 554481 Cheb

List vlastnictví: 4086

stavební=

st. 1366/3
Budova: bez èp/èe na parc.

st. 6949
Budova: bez è:p/ èe na parc.

è:p/èe na parc.
st. 7036
Budova: bez
st. 6967
Budova: bez

èp/èe

èp/èe

na parc.

na parc.
st. 5420
Budova:
Budova:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:
Parcela:

Cheb, è.p.
Cheb, è.p.

St. 1366/1

1699
2005

St. 1366/2
1366/3
1366/5
1366/7
1366/9
1366/10
1838/1
1838/2
1838/3
1838/4
2416

St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
St.
st.
St.
st.
St.
St.
St.

2417
5420
5726
6949
6967
7036

1352/1
1352/20
2371/2
2854
3238

St. 7360
3245



vÝPISiZ'

~

ChebCZO411

V kat. území

st.p.1366/6

~

.<-;.

a

~

o pøeVodU 41'7/1992
,..'.:,. POLVZ:438/1992
MASOKOMBINÁT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02

2

961/1997 Potvrzení

CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02
Cheb 2

listina èislo 1121/1999 Potvrzeni o existenci stavby

POLVZ:2140/1999
CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT, a . s ., Wolkerova
Cheb 2

rozhodnutí 2365/1998

CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT, a . s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02
Cheb 2

869/1998 Potvrzeni o existenci

MASOKOMBINÁT,a.s., Wolkerova 2005/30,CHEBSKÝ
Cheb 2

rozhodnutí 2273/2000

POLVZ:316/2001
CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02
Cheb 2

rozhodnuti 1928/2002 ze dne 05.12.2002. Právní moc ke dni 09.12.2002.

CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT/a.s., Wolkerova 2005/30/ Cheb, 350 02
Cheb 2

rozhodnutí8j2003 ze dne 22.01.2003. Právní moc ke dni 27.01.2003.

CHEBSKÝ MASOKOMBINÁT, a. s., Wolke:rova 2005/30, Cheb, 350 02
Cheb 2

rozhodnuti 1516/2003

~

o o
o " .

o. o Kl\. TAS1*RU ': NEM0V;t:TO'S T:['k, da tli:

Obec: 554481 Ch

19.02.2007 08:30:09

Cheb

~

=stavebni parcela)

k

Parcela: Z-6108/2004-4023245

Z-100438/1992-402
45358061RÈ/IÈO:

Z-lO430e/1997-402POLVZ:4308/1997
RÈIIÈO: 45358061

Z-lO2140j1999-402

RÈ/IÈO: 45358061

Z-102140j1999-402

RÈ/IÈO: 45358061
POLVZ:2140!1999

D, Cheb, 350 02

stavby

POLVZ:2144!1999

O, Cheb, 350 02

Z-102144/1999-402
RÈ/IÈO: 45358061

Z-lO2144j1999-402

RÈ!IÈO: 45358061
POLVZ:2144/1999

Wolkerc)va 2005/30, Cheb, 350 02

Z-100316/2001-402
45358061RÈ!IÈO:

Z-242/2003-402
RÈ!IÈO: 45358061

Z-575/2003-402
RÈ/IÈO: 45358061

ze dne 15.09.2003. 22.09.2003.

Z-S068/2003-402

dniPrávní moc ke



Okres:

Kat. území:

1 Kolaudaèní rozhodnuti 1611/2004 ze dne 10.09.2004. Právni moc ke dni 14.09.2004.

CHEBSKÝ
Cheb 2

Pro: MASOKOMBINÁT

1 Smlouva kupní

Pro: CHEBSKÝ MASOKOMBlNÁT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RÈ/IÈO: 45:
Cheb 2

mlouva kupní ze dne 25.01.2006. Právní úèinky vkladu práva ke dni 09.03.2006.

Cheb 2
1 Smlouva kupní

CHEBSKÝ
Cheb 2

Pro: MASOKOMBINÁ

È~skýiJøad zemìmìøícký a kCitastx.álni, - SCD

Øízeni pO:

rRU NEMOVITOST!

Obec:

List vlastnictvi:

k datu: 19.02.2007

554481 Cheb

4086

(St. = stavební parc

,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02

~,a.$., Wolkerova 2005/30, ,Cheb, 350 02

19.02.2007 08:54:27

Vyhotoveno dálkovým
pøístupem

Podpis, razitko:
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