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Vypocet ¢istého roniho vynosu z nemovitosti:
Zisk: 2 550 000,- K¢ - 3 409 480,- K¢ = - 859 480,- K¢

Vynosova hodnota nemovitosti stanovena tzv. vé¢nou rentou:
Urokové mira: 11,00 %
Vynosova hodnota: (-859 480,- / 0,1100) = 0,- K¢

Vynosova hodnota = 0,- K¢

C. Rekapitulace

V tomto piipad¢ byly predbézn€ uvazovany tfi hodnoty nemovitosti (administrativni cena, vécna
hodnota a vynosova hodnota). Nejvyssi je vécnd hodnota, pak nasleduje administrativni cena a
nejnizsi je vynosova hodnota - nulova).

Vécna hodnota pro uréeni obvyklé ceny nemovitosti nebyva trhem respektovana. Pii urceni této
ceny ma velkou vahu cena urend porovnavaci metodou. S nemovitostmi obdobného typu se na
mistnim trhu bézn¢ neobchoduje, jsou vzhledem ke své charakteristice specifické a bylo by velmi
tézké najit nabidky nebo uskutecnéné prodeje obdobného charakteru v misté a Case.

Redlnad vynosova hodnota ma rovnéz velkou vahu pro urceni obvyklé ceny nemovitosti, ale
vzhledem ke znaénému mnozstvi faktorii snizujicich pod béZnou miru redlny vynos, je i tato hodnota
negativné ovlivnéna a mozny realny vynos byl vypocitan simulovanym zptisobem.

Administrativni cena dle soucasné platné vyhlasky se diky svym indextim a konstrukcim na bézi
nakladové a vynosové hodnoty hodné blizi trhu a d4 se k ni velice realné pfihliZet, ackoliv je pro tento
pfipad ocenéni nepouzitelna.

Pro blizsi osvétleni problému pouZiji &ast citace ze stanoviska Ministerstva financi CR: ,,Problém
je v tom, Ze trh u nés neptsobi dlouho a zv1asté¢ u nemovitosti je jeho piisobeni omezené, protoZe se
jedna ve vétsing pripadl o specificky majetek, ktery na lokalnim trhu, a ten nas pii porovnani zajima,
je ojedin€ly. V takovychto ptipadech, je-li nezbytné cenu zjistit, neni jind moznost nez pouziti
ocenovaciho predpisu. V ném obsazené metody i1 cenové databdze rovnéz vychazi z trhu - statistické
zjisfovani a aktualizace cenové databaze.” Konec citatu z dopisu ministerstva financi CR ze dne
8.6.2004 ¢.j. 162/63131/545/2004 podepsaného Ing. Pavlem Mastalkou, feditelem odboru cenové
politiky.

Vzhledem k vySe uvedenym skute¢nostem jsem nazoru, Ze pro urceni ceny obvyklé ocenované
nemovitosti ma v tomto piipadé nejvyssi vliv platnd administrativni cena vytvoiend kombinaci
vynosového a nakladového zpiisobu ocenéni. Tato cena svymi metodami a koeficienty (prodejnosti,
inflace...) zafazuje nemovitost dle lokality a vyuziti a tim pfiblizuje jeji zdkladni cenu souasnym
obchodnim trendiim v mist¢ 1 Case.
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Administrativni cena:

Administrativni cena celkem:

Vécna hodnota:

Vécna hodnota objekti:
Stanovena vécna hodnota pozemku:

Stanovena vécna hodnota celkem:

Vynosova hodnota:

L 59000000, K&

slovy: padesatdevétmiliont K¢

Ve Starém Plzenct, 19.2.2007

Pavel Rada
K Lomu 1055
332 02 Stary Plzenec

Obvykla cena:

59 475 250,- K¢

203 362 070,- K&
6 184 060,- K¢

209 546 130,- K¢

0,- K¢






















Okres: CZ0411 Cheb

dzemi: 650919 Cheb

VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI

List vlastnictvi:

Obec:
4086

V kat. tzemi jsou pozemky vedeny ve dvou &iselnych Fadach (St.

k datu: 19.02.2007 08:30:09

554481 Cheb

stavebni parcela)
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VYPIS 2 KATASTRU NEMOVITOSTI X daru: 19.02.2007

Okres: €z0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.Ozemi: 650519 Cheb List vlastnictvi: 4086
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny wve dﬁou éisélnﬁch Padach (St. = stavebni pa
2614/27 342 ostatni plocha manipuladni
. ' plocha
2854 704 ostatni plocha Jjina plocha
3238 477 ostatni plocha jinad pleocha
3245 155 ostatni plocha jinéd plecha
Budovy '
Typ budovy ;
.Cdst obce, &. budovy Zpisob vyuziti Zplisob ochrany Na parcele.
~Cheb, &.p. 1699 ob&.vyb St. 1366/1
Cheb, &.p. 2005 jina st. ' _ St. 5726
bez ép/&e pram.obj St. 1366/2
bez é&p/de obé&.vyb St. 1366/3
bez &p/ce prim.obj St. 1366/5:
bez &p/ce jina st. St. 1366/7
bez &p/ée tach.vyb S5t. 1366/8
bez é&p/te ob&.vyb St. 1838/1 .
bez é&p/ce ob&.vyb St. 1838/2
bez &p/ée ob&.vwyb 5t. 1838/3:
bez &p/cge ob&.vyb : St. 1838/4
bez &p/&e garas St. 2416
bez &p/de jina st. : St. 2417
bez &p/&e jina st. St. 5420
bez ép/ce tech.vyb St. 69439
bez &p/de jina st. 8t. 6867
bez &p/de - Jind st. 8t. 7036
bez &p/de jina st. 8t. 7360

BL  Jind préva - paz z&pisu
C

Omezeni vlastnického prava

Typ vztahu

_Oprdvnéni pro Povinnost k

1 Zastavni prave smluvni
.a) budouci pohledavky do v¥Ee 5 000 000,- K& s prfisluSenstvim
b) budouci pohledavky do vyse 10 000 000,- K& s p¥islusenstvim
Komeréni banka, a.s., Na PZikopé Budova: bez &p/&e na parc. V-5660/2004-4
969/33, Praha 1, Staré Mésto, St. 1366/2 3

114 07, RC/ICO: 45317054 Budova: bez &p/&e na parc. V=5660/2004-40;
S5t. 1366/5
Budova: bez &p/Se na parc. V-5660/2004-40
‘St. 1366/3
Budova: bez &p/de na parc. V-5660/2004
St. 1838/3 o
Budova: bez &p/&e na parc. V-5660/2004~4
St. 1838/2 _
Budova: bez &p/8e na parc. V~-5660/2004-4
3t. 1838/4 -
Budova: bez &p/&e na parc, V-5660,/2004-402
5t. 1838/1 ]
Budova: bez &p/&e na parc. V-5660/2004-402
St. 1366/9
Budova: bez &p/&e na parc, V-5660/2004-40
8t. 6949 _
Budova: bez ép/&e na parc. V~-5660/2004~402
St. 2416 :
Budova: bez &p/&e na parc. V-5660/2004-403
S8t. 2417
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTT &k detu: 18.02.2007 08:30:0¢

s: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

zemi: 650919 Cheb List vlastnictvi: 4086

V kat. dzemi jsou peozemky vedeny ve dvou Ciselnych fadach (8t. = gtavebni parcela)

N P g S B F POSSEASE B

Budova: bez &p/&e na parc. V-5660/2004-402
2t. 70328

Budova: bez &p/€e na parc. V-5660/2004-402
St. £887

Budova: bez ép/&e na parc. V-5660/2004-402
St. 5420

Budova: Cheb, &.p. 1639 V-5660/2004-402
Budova: Cheb, &.p. 2005 V-5660/2004-402
Budova: bez cp/Se na parc. V-5660,/2004-402
8t. 1368/7

Budova: bez cp/&e na para. V-5660/2004-402
5t. 73860

Parcela: 3t. 1366/1 V-5660/2004-402
Parcela: 8t. 1366/2 V-5660/2004-402
Parcela: St. 1366/3 V-5660/2004-402
Parcela: S8t. 1366/5 V~-5660/2004-402
Parcela: St, 1366/7 V-5660/2004-402
Parcela: 8t. 1366/% V~5660/2004=-402
Parcela: 5t. 1366/10 V~5660/2004~402
Parcela: St. 1838/1 V-5660/2004-4062
Parcela: St. 1838/2 V-5660/2004-402
Parcela: St, 1828/32 V-5660/2004-402
Parcela: St, 1838/4 V-5560/2004-402
Parcela: St. 2416 V-5660/2004=-402
Parcela: St. 2417 V~5660/2004=-402
Parcela: S8t. 5420 V-B660/2004-402
Parcela: St. 5726 V-5660/2004~402
Parcela: St. 6949 ' V-5660/2004-402
Parcela: St. 6967 V-5660/2004=-402
‘Parcela: St. 703s5 V-5660/2004-402
Parcela: 1352/1 V-5660/2004-402
Parcela: 1352/20 V-5660/2004-402
Parcela: 2371/2 V-5660/2004-402
Pargela: 2854 V-5660/2004-402
Parcela: 3238 V-5660/2004-402
Parcela: 8t. 7360 V~-5660/2004-402
Parcelz: 3245 V-5660/2004-402

tina Smlouva o zFizeni zastavniho prava podle ob¢.z. =ze dne 29.10.2004. Pravni fdinky
vkladu priava ke dni 29.10.2004.

I V-5660/2004-402
#écné b¥emeno {podle listiny)

plynarenské zafizeni - plynova pripojka pro: .

i Zapadoceska plynarenska, a.s., Plzefi, Ed.Beneie 70,
{49790315)

i

Parcela: 242/22 V-3463/2005-402
tina Smlouva o vécném b¥emeni V3 4576/10560

POLVZ:422/2000 2-100422/2000-402

lastavni préavo smluvni
»pohledavka ve vy8Ei 25 (00 000,-K& s pFislusenstvim
tomeré&ni banka, a.s., Na Pfikopsd Budova: bez &p/ée na parc. 2-7736/2006-402
69/33, Praha 1, Staré Mésto, St. 1366/2
114 07, rRE/1C0: 45317054 Budova: bez &p/de na pare. 2-7736/2006-402
i 5t. 1365/5

Budova: bez ép/ée na parc. Z2-7736/2006~402
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI k datu: 19.02.2007.

Okres: CZ0411 Cheb Obec: 554481 Cheb
Kat.ldzemi: 650819 Cheb _ List wlastnictvi: 4086
V kat. (zemi jsou pozemky vedeny ve dvou éiselng¢ch Fadéch (St. = stavebni par
Typ vztahuy

Cpravneni pro Povinnost k

gt. 1366/3 §
Budova: bez ¢p/de ha parc. Z2-7736/2006-4
St. 1838/3

Budova: bez &p/&e na parc. 2-7736/2006-4:
st. 1838/2 )
Budova: bez &p/Se na parc. Z-7736/2006~
St. 1838/4 :
Budova: bez &p/de na parc. Z-7736/2006-41
8t. 1i838/1 ;
Budova: bez &p/&e na parc. 2-7736/2006-4
St. 1368/8 ‘
Budova: bez &p/de na parc. Z~7736/2006~402
8t. 65495

Budova: bez ¢p/&e na parc. Z-7736/2006~
St. 2416 -
Budova: bez &p/&e na parc. Z-7736/2006-402
St. 2417 _
Budova: bez &p/&e na parc. Z-7736/2006~41
8t. 7038

Budova: bez é&p/de na parc. Z~7736/2006-4
8t. 6367 x ' -
Budeva: bez &p/de na parc. Z2~7736/2006-40
St. 5420 _ .
Budova: Cheb, &.p. 1699 2~7736/2006-402
Budcova: Cheb, &.p. 2008 Z~7736/2006-40;
Parcela: St. 1366/1 Z-7736/2006-4
Parcela: S5t. 1366/2 Z2~-7736/2006-4
Parcela: St. 1366/3 Z2~7736/2006-402
Parcela: St. 1368/8 Z-7736/2006-41
Parcela: St. 1366/7 Z2-7736/2006~-40
Parcela: St, 1366&/8 Z-7736/2006-4
Parcela: 8t. 1366/10 Z-7736/2006-4
Parcela: St. 1838/1 Z~7736/2006=41
Parcela: St. 1838/2 Z-7736/2006-4¢
Pargela: 8t. 1838/3 Z-7736/2006=-402
Parcela: St. 1838/4 2-7736/2006-402
Parcela: 3St. 2416 2—7'?35/2006_'—4_0_2
Parcela: S8t. 2417 Z~T7736/2006=4
Parcela: St. 5420 2-7736/2006~4
Parcela: St. 5726 2-7736/2006-402
Parcela: St. 6949 Z~7736/2006-40
Parcela: St. 6967 Z-7736/2006-402
Parcela: §t. 7036 2~"7"736/2006~402 4
Parcela: 1352/1 2-7736/2006-402 '
Parcela: 1352/20 Z-7736/2006~4
Parcela: 2371/2 Z—-7736/2006-402
Parcela: 2854 Z-7736/2006-402
Parcela: 3238 Z-7736/2006=~402
Parcela: $t. 7360 Z-7736/2006~402
Parcela: 3245 2-7736/2006-402

Listina Smlouva o zfizeni zastavniho prava podle ob&.z. V2-1266/2000 POLVZ:1054/2000 z
. dne 20,04.2000. Pravni u&inky vkladu prava ke dni 25.04.2000.

V-1266/2000-402

D Jiné zdpisy
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOSTI & dartu: 19.02.2007 08:30:09
Jkres: Cz0411 Cheb Obec: 554481 Cheb

zemi: 650918 Cheb S OList vlastnictvi: 4086

V kat. dzemi jsou pozemky vedeny*ve*dﬁéu*ﬁiselnyﬁh Faddch (S5t. = sgtavebni parcela)

e e sl ogn S VEGREE C

iména @islovani parcel

,:L_Idiive st.p.1366/6

ina

lka privatizace -~ smlouva o pfevodu 417/1852

POLVZ:438/1852 Z-100438/1992-402
- CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RE/TICO: 45358061
Chaeb 2
listina &isle $61/1987 Potvrzeni
POLVZ:4308/1997 Z-104308/1997-402
. CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RC/IC0O: 45358061
Cheb 2
na listina éislo 1121/1999 Potvrzeni ¢ existenci stavby
POLVZ:2140/1999 Z-102140/1999-402
' CHERSKY MASOKOMBINAT ,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RE/ICO: 45358061
; Chek 2
}olaudaéni rozhodnuti 2365/1698
DPOLVZ:2140/1999 2-102140/1599~402
: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RE/ICO: 45358061

Cheb 2

ina listina &islo 869/1998 Potvrzeni o existenci stavby

POLVEZ:2144/1999 2-102144/199%-402
. Pro: CHEBSKY MASOKCMBINAT,2.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RE/ICO: 45358061
Cheb 2 '
¥olaudadéni rozhodnuti 2201/1997
: POLVZ:2144/1999 Z-102144/1999-402
| Fro: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RC/ICO: 45358061
i Cheb 2
“"'Rolaudaéni rozhodnuti 2273/2000
g . POLVZ:316/2001 2-100316/2001-402
: ¢ CHEBRSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerpva 2005/30, Cheb, 350 02 RC/ICO: 45358061

; Cheb 2
' Kolaudaéni rozhodnuti 1928/2002 ze dne 05.12.2002. Pravni moc ke dni 09.12,2002.

_ 2-242/2003-402
ﬁ_ % Pro: CHEBSKY MASOKOMRINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RC/ICO: 45358061
i Cheb 2
‘Kolauda¢ni rozhodnuti 8/2003 ze dne 22.01.2003. Pravwni moc ke dni 27.01.2003.

?: e Z-575/2003-402
S . Pro: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkercva.2005/30, Cheb, 350 02 RC/TCO: 45358061
L Cheb 2

%': 'Kolauda®ni rozhodnuti 1516/2003 ze dne 15.09.2003. Pravni moc ke dni 22.09.2003.

E.. 2-5068/2003-402
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VYPIS Z KATASTRU NEMOVITOQSTI  k datu: 19.02.2007 08

Okres: CZ0411 Cheb Coec: 554481 Cheb
Kat.lzemi: 650819 Cheb List wlastnictwvi: 4086

V kat. tzemi jsou peozemky vedeny ve dvou &iselnych fadach (8t. = stavebni parcela)

Listins
Listins E
Listina 35806

Fro: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RE/TEO: 453t
Cheb 2
ks

1 Kolaudaéni rozhodnuti 2278/2003 ze dne 14.01.2004. Pravni moc ke dni 14.01.2004. 4o

Pro: CHERSKY MASOKOMRBINAT =2 o Wallarsmrs 2005730 Ahak 380 02 RC/ICO: 45358061
Fro! CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02
i Cheb 2 . _.._ e dni 14.09.2004.
Z-7498/2004~40.
Pro: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, cheb, 350 Q2 Kf;:fQ:ASBSBO&
Cheb 2

1 Smlouva kupni =ze dne 21.06.2005. Pravni uU&inkv vkladu prava ke dni 28.06.2005. b
ze dne 21.06.2005. Pravni Gcinky vkladu prava ke dni 28.06.2005. 45 40

Pro; CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkerova 2005/30, Cheb, 350 02 RC/ICO: 45358061
Cheb 2

1 Smlouva kupni ze dne 25.01.2006. Pravni uéinky vkladu prava ke dni €9.03.2006.

V-1019/2006-40;

Pro: CHEBSKY MASOKOMBINAT,a.s., Wolkercva 2005/30, Cheb, 350 02 RC/IC0: 45358061
Cheb 2 ¢

strana 6









